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0.4. UGOVOR O POSLOVNO-TEHNIČKOJ SARADNJI



 
 

 
 

  



 
 

 
 

0.5. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

 
Na osnovu člana 60-64. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, 
br. 73/2019) kao:  

O D G O V O R N I  U R B A N I S T A  

za izradu Urbanističkog projekta za faznu izgradnju poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0, ulica/potes Jarak i 
dolin, parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac, određuje se:  

Korina Morariu Stanču, dipl.inž.arh................................................................................................200 1406 13 

 
 
Projektant:     Ivan Pešić PR  

Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING 
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac  

Odgovorno lice/zastupnik:  Ivan Pešić  

Potpis:      
         
 
               
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  20-45-UP 

Mesto i datum:    Vršac, novembar 2020. godine 
  



 
 

 
 

0.6. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

  



 
 

 
 

0.7. POTVRDA O VAŽENJU LICENCE 

  



 
 

 
 

0.8. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

Odgovorni urbanista Urbanističkog projekta za faznu izgradnju poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0, 
ulica/potes Jarak i dolin, parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

Korina Morariu Stanču, dipl.inž.arh. 

I Z J A V L J U J E M  

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 
- dr. zakon i 9/2020) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019); 

2. da je projekat izrađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom, pribavljenim 
propisima, propisima, standardima i pravilima struke. 

Odgovorni urbanista: Korina Morariu Stanču, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 200 1406 13 

Potpis:   
          
 
               
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 20-45-UP 

Mesto i datum:       Vršac, novembar 2020. godine  



 
 

 
 

1.0. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

UVOD 

Povod za izradu Urbanističkog projekta za faznu izgradnju poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0, 
jeste zahtev investitora DOO MIGO VRŠAC, da se na parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac, u Vršcu, potes 
Jarak i dolin, omogući izgradnja novih objekata, internih saobraćajnih površina, zelenila i prateće 
infrastrukture. 

Cilj izrade ovog projekta jeste da se kroz urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije izvrši 
usklađivanje realnih potreba i interesa investitora sa mogućnostima i ograničenjima za izgradnju 
željenih sadržaja u granicama predmetne katastarske parcele, a u okvirima datim Planskom 
dokumentacijom i u skladu sa važećim Pravilnicima i Zakonima koji se odnose na datu oblast. 

 

1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta predstavljaju: 

- Zakon o planiranju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) 

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) 

Planski osnov za izradu ovog urbanističkog projekta predstavljaju: 

- Generalni plan Vršca („Sl. list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) 
- Generaln urbanističkog plana Vršca („Sl. list opštine Vršac“, br. 16/2015) 
- Izmena Generalnog urbanističkog plana Vršca (''Službeni list grada Vršca'', br. 10/2019) 

1.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Predmet projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za faznu izgradnju poslovnog 
objekta P+1 i skladišta P+0 na parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac, koja se nalazi u bloku 80, u okviru opšte 
radne zone na teritoriji Grada Vršca, uz put Beograd-Vršac. 

Predmetna parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac upisana je u list nepokretnosti broj 13102 K.O.Vršac i 
predstavlja njivu 3. klase u građevinskom reonu i u privatnoj je svojini. 

Na osnovu podataka iz katastarsko-topografskog plana od 04.11.2020. godine koji je izradila 
Agencija za geodetske poslove-geodetski biro GEOINŽENJERING Zoran Ilić preduzetnik Bela Crkva 
utvrđeno je da parcela ima ukupnu površinu od 14.197,60m2 i širinu uličnog fronta od 38,15m, čime 
ispunjava uslove za građevinsku parcelu definisane Generalnim planom Vršca („Sl. list opštine 
Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007). 

Parcela ima direktan pristup na javnu saobraćajnicu – sa jugoistočne strane izlazi na magistralni put 
Beograd-Vršac (katastarska parcela 27339/3 K.O.Vršac), dok se sa njene severozapadne strane 
nalazi nekategorisani put (katastarska parcela 28338/1 K.O.Pavliš). Sa bočnih strana parcela se 
graniči sa susednim katastarskim parcelama 18420 K.O. Vršac i 18417 K.O.Vršac (njiva 3. klase).  



 
 

 
 

Područje obuhvaćeno urbanističkim projektom zahvata parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac i definisano je 
tačkama od G01 do G08 koje su prikazane u okviru grafičke dokumentacije u prilogu “Regulaciono 
nivelaciono rešenje lokacije”. 

1.3. IZVOD IZ PLANA 

Parcela koja je predmet projekta nalazi se u opštoj radnoj zoni, u bloku broj 80. 

Prema Generalnom planu Vršca („Sl. list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) tačka 

6.2. RADNE ZONE 

Pod pojmom radne zone podrazumeva se onaj prostor koji je prvenstveno namenjen privrednim 
aktivnostima, odnosno takvim delatnostima kao što su industrija, proizvodno zanatstvo, skladištenje 
i obrada raznih roba, kao i oni servisi koji, zbog svoje prirode, ne mogu biti locirani u okviru drugih 
naseljskih struktura.  

U okviru radne zone lociraće se industrije sa velikim prostornim zahtevima i velikim obimom 
transporta, kao i kapaciteti koji, sa stanovišta zaštite životne sredine, nisu kompatibilni sa 
stanovanjem i funkcijama naseljskog centra. Pored postojećih sadržaja obezbediće se prostor za 
smeštaj novih industrijskih, skladišnih, trgovinsko-skladišnih kapaciteta, malih i srednjih preduzeća, 
kapaciteta male privrede, komunalnih kompleksa, saobraćajnih i drugih kapaciteta.  

Izgradnja objekata privrednih delatnosti može se realizovati samo na osnovu uslova iz ovog Plana, 
tj. na osnovu uslova iz Plana detaljne regulacije odnosno, uslova iz Urbanističkog projekta za one 
delove naselja gde je to propisano. Za sadržaje čija se izgradnja u ovom trenutku ne može precizno 
predvideti, a čiji obim izgradnje ili tehnologija rada to budu zahtevali, takođe je neophodna izrada 
Urbanističkog projekta koji će definisati urbanističko rešenje i uslove za izgradnju objekata.  

Pri projektovanju i građenju objekata pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova koji konkretnu 
oblast regulišu. 

Vrsta i namena objekta 

Pri projektovanju i građenju objekata pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova koji konkretnu 
oblast regulišu. 

U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i 
skladišnih objekata, kao i izgradnja u kombinacijama: poslovnoproizvodni objekat, poslovno-
skladišni objekat, proizvodno-skladišni objekat ili poslovno-proizvodno-skladišni objekat. 

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti od tehničko-
tehnološkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite. 

Uz glavne objekte na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata: 
ostave, tipske transformatorske stanice, ograda, bunari, vodonepropusne betonske septičke jame 
(kao prelazno rešenje) i sl. 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

Veličina parcele namenjene izgradnji privrednih kapaciteta mora biti dovoljna da primi sve sadržaje 
koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom, kao i prateće sadržaje uz obezbeđivanje 
dozvoljenog indeksa izgrađenosti i stepena zauzetosti zemljišta. 

Površina građevinske parcele iznosi minimalno 600,0m2 sa širinom uličnog fronta minimalno 20,0m. 



 
 

 
 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele 

U zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog kompleksa 
građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno, može u odnosu na nju da bude 
odmaknuta za minimalno 5,0m. Objekti koji se nalaze na ulazu u radni komleks prednjom fasadom 
moraju biti građeni na građevinskoj liniji. 

Organizaciju dvorišta radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani. Sa tim 
u vezi, građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne (odnosno južne) strane je na 5,0m. 
Eventualno, dozvoljena je udaljenost na minimalno 1,0m pod uslovom da su zadovoljeni uslovi 
protivpožarne zaštite, tj. da međusobni razmak između objekata na dve susedne parcele je veći od 
4,0m, tj. veći od polovine višeg objekta. 

Građevinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je na 10,0m. Eventualno 
dozvoljena je udaljenost na minimalno 6,0m ako je na građevinskoj parceli omogućen kružni tok 
saobraćaja. 

Indeks izgrađenosti i stepen iskorišćenosti građevinske parcele 

Maksimalan dozvoljen indeks izgrađenosti na građevinskoj parceli u radnoj zoni sa platoima i 
saobraćajnicama je 2,1. Maksimalan dozvoljen stepen zauzetosti građevinske parcele je 70%. 

Najveća dozvoljena spratnost 

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Objekti su spratnosti: 

− poslovni: maks. P+2+Pk (prizemlje+dve etaže+potkrovlje). U izuzetnim slučajevima dozvoljava se i 
veća spratnost kad poslovni objekti predstavljaju prostorne repere većih kompleksa P+6 
(prizemlje+šest etaža), 

− proizvodni: P (prizemlje), P+1 (prizemlje+jedna etaža), eventualno i više ako to zahteva tehnološki 
proces proizvodnje, 

− skladišni: P (prizemlje), eventualno P+1 (prizemlje+jedna etaža). 

Izgradnja pomoćnog objekta - ostava dozvoljena je maksimalne spratnosti P (prizemlje). 

Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata 

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele). 

Izgradnja objekata u nizu (međusobna udaljenost objekata je 0,0m, tj. za širinu diletacije) može se 
dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne 
zaštite. 

Međusobni razmak slobodnostojećih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta, s tim da 
međusobni razmak ne može biti manji od 4,0m. 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

Na građevinskoj parceli radnog kompleksa pored glavnih i pomoćnih objekata dozvoljena je 
izgradnja porodičnog stambenog objekta sa jednom stambenom jedinicom, odnosno, dozvoljena je 
izgradnja poslovno-stambenog objekta sa jednom stambenom jedinicom.  

Ako se u okviru radnog kompleksa planira izgradnja porodičnog stambenog objekta, pri određivanju 
lokacije objekta na parceli voditi računa da objekat bude u mirnijem delu dvorišta sa obezbeđenjem 
odvojenog prilaza objektu, bez ukrštanja sa prilazom radnom delu. 



 
 

 
 

Porodični stambeni objekat je maksimalne spratnosti P+2+Pk (prizemlje+dve etaža+potkrovlje). U 
okviru ovog objekta dozvoljena je izgradnja prostora za garažiranje vozila korisnika stambenog 
prostora. 

Visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od h=2,2m. Ograda na 
regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i 
transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod 
kombinacije, zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. Bočni i zadnji deo ograde može da se 
ograđuje transparentnom ogradom, kombinacija zidane i transparentne ograde i zidanom ogradom 
do visine maksimalno 2,2 m. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja 
se ograđuje. Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele uz uslov 
da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde i da je obezbeđena protočnost 
saobraćaja. Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz 
parceli je minimalne širine 4,0m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0m. Pešački prilaz 
je minimalne širine 1,5m. 

U okvir građevinske parcele saobraćajne površine mogu da se grade pod sledećim uslovima: 

− minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0m, odnosno 7,0m 
tamo gde se obezbeđuje protočnost saobraćaja zbog protivpožarnih uslova 

− za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti parking 
prostor (za putničko vozilo min. 2,5m x 5,0m, za teretno vozilo minimalno 3,0m x 6,0m, odnosno u 
zavisnosti od veličine teretnog vozila). 

Zaštita susednih objekata 

Izgradnjom objekata na parceli, planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna 
sredina. 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2m i to na delu objekta višem od 
2,5m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća od 1,2 onda se ona postavlja na građevinsku liniju. 

Građevinski elementi na nivou prizemlja prema regulacionoj liniji, mogu preći građevinsku liniju 
(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

− transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0m po celoj širini 
objekta s visinom iznad 2,5m,  

− platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0m od spoljne ivice 
trotoara na visinu iznad 2,5m, 

− konzolne reklame manje od 1,2m na visini iznad 2,5m. 

Izgradnjom objekata uz pripadajuću granicu parcele ne sme se narušiti vazdušna linija susedne 
parcele a odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske 
parcele na kojoj se gradi objekat. 

Uz granicu parcele formirati obodne zelene površine koje će imati funkciju izolacije samog kompleksa 
od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon (četinarsko drveće, listopadno drveće ili šiblje) 
umanjio bi buku i zadržao izduvne gasove i prašinu. 

Od ukupne površine građevinske parcele zelenilo mora da zauzima minimalno 30%. 



 
 

 
 

Izbor biljnih vrsta određuje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji štetnih 
materija, a takođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da 
se obezbedi izolacija adminstrativnih objekata od proizvodnih (skladišnih) objekata, izolacija 
pešačkih tokova kao i zaštita parking prostora od uticaja sunca. 

Nivelacijom saobraćajnih površina odvodnju atmosferskih padavina rešiti u okviru parcele na kojoj 
se gradi. 

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala koji je trenutno u upotrebi, na tradicionalan 
ili savremniji način. Obavezna je izrada kosog krova a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i 
krovovi sa više krovnih ravni. Krovna konstrukcija može biti od drveta, čelika ili armiranog betona a 
krovni pokrivač u skladu sa nagibom krova. 

Fasade objekta mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta, od fasadne opeke ili drugih 
savremenih materijala koji su trenutno u upotrebi (politirana keramika, Milebond, Alu-bond, paneli, 
zastakljene fasade i sl.). 

Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 2,2m računajući od kote poda potkrovne etaže do 
tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju 
jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele tj. radnog kompleksa. 

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 

Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 

− zamena postojećeg objekta novim objektom može se dozvoliti u okviru uslova datih ovim Planom, 
− rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na objektu neće 

narušiti uslovi dati ovim Planom, 
− ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog Plana rekonstrukcijom 

se ne može dozvoliti dogradnja postojećeg objekta. 

Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbedonosne i druge uslove  

Izgradnja objekata, izvođenje radova, odnosno obavljanje proizvodne/skladišne delatnosti, može se 
vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje 
životne sredine. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište 
od degradacije. 

Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za 
komunalni otpad, kao i prostor za otpad nastao u toku tehnološkog procesa, u skladu sa važećim 
propisima za prikupljanje istog. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da 
bude tako da se omogući lak pristup komunalne službe i da prostor bude izveden u skladu sa uslovima 
zaštite životne sredine. 

Odvođenje fekalnih voda mora se rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na 
naseljsku kanalizacionu mrežu. Otpadne vode nastale u tehnološkom procesu proizvodnje pre 
upuštanja u naseljsku kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i masti. Uslovno čiste atmosferske 
vode sa krovova objekata i manipulativnih površina mogu se upustiti u otvorenu kanalsku mrežu 
položenu uz ulične saobraćajnice. 

Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima koji 
regulišu konkretnu oblast.  



 
 

 
 

Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima upotrebljenim materijalima imati u vidu 
specifičnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno 
obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti 
sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Uz objekte povećanog rizika od požara moraju se 
isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnica i platoa za kretanje vatrogasnog vozila i izvođenje 
intervencija. Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa uzeti u obzir važeće propise za 
gromobran, električnu mrežu, ognjišta, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima. 
Zapaljivi materijal ne može se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od objekta ili 
dela objekta, ukoliko to tehničkim propisima nije drugačije određeno. U objektima i prostorijama u 
kojima se uskladištava i drži zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi proizvodi, ambalaža i dr.) 
moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i uređajima za gašenje. Kod objekata i 
prostorija ugroženih eksplozivom predvideti dovoljno prozorskih površina, uz to lake pregradne 
zidove, lak krovni pokrivač. 

Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom korišćenju kao i prilazi do istih moraju 
biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.  

Pri projektovanju i izgradnji radnog kompleksa neophodno je obezbediti i izgradnju skloništa 
dopunske zaštite, obima zaštite 30 kPa. 

1.4. PODACI O INVESTITORU I LOKACIJI 

Uvidom u eKatastar nepokretnosti, utvrđeno je da parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac predstavlja privatnu 
svojinu Kračun Klaudia, sa zabeležbom o pokrenutom postupku sprovođenja ugovora o kupoprodaji. 
Kupoprodaja je izvršena između Kračun Klaudia i DOO MIGO VRŠAC, ulica Sterijina 8, Vršac. 

Na osnovu prepisa iz lista nepokretnosti broj: 13102 K.O.Vršac mogu se izvući sledeći podaci: 

Br.parcele 
Način korišćenja i 
katastarska klasa 

Vrsta zemljišta Potes (Ulica) 
Površina 

ha a m2 

30658 Njiva 3. klase Zemljište u građ.području Jarak i dolin 1 41 88 

UKUPNO 1 41 88 

Parcela ima trojaku namenu i namenjena je postojećoj i planiranoj radnoj zoni, zaštitnom zelenilu i 
pristupnom putu – saobraćajnici. 

1.5. USLOVI IZGRADNJE I OPIS PROJEKTNOG REŠENJA 

Namena 

Na parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac planirana je fazna izgradnja poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0, 
sam prostor obrađen urbanističkim projektom sastoji se iz sledećih objekata i sadržaja: 

- poslovnog objekta, spratnosti P+1, ukupne BRGP 683,66m2. S obzirom na to da je predviđena 
fazna izgradnja na parceli, u prvoj fazi će se izgraditi objekat spratnosti P+0, koji bi se koristio 
kao skladište. U narednoj fazi, objekat će se rekonstruisati i izvršiće se promena namene 
nakon skladišta u poslovni objekat, spratnosti P+1, sa izložbenim prostorom i kancelarijama.  
Rekonstrukcija i promena namene skladišta u poslovni objekat odvija se u okviru gabarita i 
volumena objekta izgrađenog u prvoj fazi, te nema dogradnje niti nadgradnje objekta. 



 
 

 
 

- objekta za skladištenje nameštaja, spratnosti P+0, ukupne BRGP 989,17 m2, pri čemu bi u 
prvoj fazi bilo izgrađeno 201,37m2, a zatim bi se objekat sukcesivno dograđivao do konačne 
površine od 989,17m2. 

- parking prostora za zaposlene i posetioce, sa pripadajućim internim saobraćajnim 
površinama i parkingom za teretna vozila. 

- zelene površine. 

Regulacija i nivelacija 

Na osnovu Idejnog rešenja definisana je građevinska linija unutar koje će se graditi planirani objekat.  

Građevinska linija udaljena je od regulacione linije 18,1-23,9m. Poslovni objekat se prednjom 
fasadom postavlja na građevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivičenog građevinskom linijom. 
Objekat se gradi kao slobodnostojeći i udaljen je od granice parcele 2,24m, odnosno 10,23m. 
Skladište se gradi u nastavku, i udaljeno je od granice parcele 2,24m. 

Spratnosti novoprojektovanog poslovnog objekta je P+1. Ukupna visina objekta iznosi 9,07m od kote 
terena oko objekta. Spratnost skladišta je P+0, a visina 5,91m od kote terena oko objekta. 

Nadmorska visina parcele u zoni gradnje objekata je na apsolutnoj koti od 100,30m do 101,00m. 
Kota gotovog poda prizemlja je na 101,15mnv, uređeni teren oko objekta je na 101,00mnv. Razlika 
između poda prizemlja i okolnog terena savlađuje se prilaznim rampom u širini vrata. 

Kota ose prilazne saobraćajnice, na regulacionoj liniji je 100,90mnv (glavni pristup). Poprečni nagib 
saobraćajnica i parkinga je 2,5%.  

Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 

Pristup lokaciji moguć je sa javne saobraćajnice (ulica Beogradski put), internom saobraćajnicom 
širine 6,0m. Takođe, ostavlja se mogućnost da se lokaciji pristupi preko parcele 27338/2 K.O.Vršac, 
koja je trenutno nekategorisani put, ali je sa proširenjem koridora planirana za javnu saobraćajnicu.  

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, odnosno potrebe posetilaca, projektuje se ukupno 19 
parking mesta čime su zadovoljeni uslovi iz Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju (“Sl. glasnik RS”, br.22/2015) kojim je definisano da se na sopstvenoj građevinskoj parceli, 
a izvan javne saobraćajne površine mora obezbediti parking i to na sledeći način: 

- za poslovne ustanove: jedno parking mesto na 70m2 korisnog prostora; 
- za proizvodne, magacinske i industrijske objekte: jedno PM na 200m2 korisnog prostora; 

S obzirom na to da je projektom predviđeno 686,38m2 za poslovanje i 989,17m2 za skladištenje, broj 
od 19 parking mesta ispunjava zahteve projektovanih kapaciteta objekta. U slučaju povećanja 
kapaciteta samih objekata, postoji mogućnost povećanja broja parking mesta na parceli.  

Od ukupno 19 parking mesta, predviđeno je da 15 bude za paralelno i/ili upravno parkiranje 
putničkih vozila, a 4 za parkiranje teretnih vozila. Shodno tome, parking mesta za upravno parkiranje 
su dimenzija 250/500cm, za paralelno parkiranje 250/600cm i za upravno parkiranje teretnih vozila 
325/600cm.  

  



 
 

 
 

1.6. NUMERIČKI POKAZATELJI 

Tabelarni prikaz ostvarenih urbanističkih parametara za parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac: 

Urbanistički parameter GP Vršac1 UP2 

Ukupna površina parcele/parcela: min. 600 m2 14.197,60 m2 

Ukupna BRGP: - 1.672,83 m2 

Površina zemljišta pod objektima: - 1.333,00 m2 

Površina zemljišta pod saobraćajnicama 
(pristupni putevi, platoi i parkinzi): 

- 3.128,91 m2 

Površina zemljišta pod zelenim površinama: - 9.735,69 m2 

Procenat zemljišta pod zelenim površinama: min. 30% 69% 

Indeks zauzetosti parcele: maks. 70% 9% 

Indeks izgrađenosti parcele:  maks. 2,1 0,31 

Spratnost: poslovni: maks. P+2+Pk 
proizvodni: P-P+1 (ev. više) 

skladišni: P (ev. P+1) 
pomoćni: maks. P 

poslovni: P+1 
skladišni: P+0 

Broj parking mesta: - 19 

 
Iz tabele numeričkih pokazatelja može se zaključiti da su zadati urbanistički parametri zadovoljeni. 
 

1.7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Način uređenja slobodnih i zelenih površina prikazan je u grafičkoj dokumentaciji.  

Interne saobraćajnice na parceli izvode se sa betonskim ili asfaltnim zastorom ili od behaton ploča, 
na donjem nosećem sloju od zbijenog šljunkovitog agregata. Saobraćajnice imaju jednostrani nagib 
prema putnoj rigoli ili betosnkom ivičnjaku. Oko objekata je predviđen zaštitni trotoar. U zoni 
između poslovnog objekta i skladišta predviđen je plato, kao i u centralnom delu parcele.  

Zastor parking prostora je od vibropresovanih betonskih elemenata, položenih na sloju peska. Donji 
noseći sloj je od zbijenog šljunkovitog agregata. Parking je oivičen betonskim ivičnjakom. Parking 
mesta su obeležena razdelnom linijom iscrtanom ili izvedenom u drugoj boji behaton ploča tako da 
je jasno naglašen prostor namenjen parkiranju i svakom parking mestu. 

Sve slobodne zelene površine biće zatravljene i održavane periodičnim košenjem. Po obodu parcele, 
(uz severnu granicu) i uz parking prostor, planirana je sadnja visokog i srednjeg rastinja. 

Po obodu parcele planira se izgradnja ograde. Ograda je kombinacija zidane i transparentne ograde. 
Maksimalna dozvoljena visina ograde iznosi 2,20m. Ograda, stubovi i kapije se nalaze na 
građevinskoj parceli koja se obrađuje urbanističkim projektom. 

  

                                                           
1 Urbanistički parametri definisani Generalnim planom Vršca („Sl. list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) 

2 Urbanistički parametri planirani ovim Urbanističkim projektom 



 
 

 
 

1.8. STEPEN INFRASTRUKTURE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE 

Predmetna parcela ima mogućnost priključenja na svu komunalnu i drugu infrastrukturu. Izlaskom 
na teren utvrđeno je da parcela već poseduje priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, kao i 
priključak na gasnu mrežu. 

Prema idejnom rešenju za objekte je potrebno predvideti priključak na vodovodnu i kanalizacionu 
mrežu, gasnu i elektroenergetsku, kao i priključak na javnu saobraćajnicu.   

1.9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

Novoizgrađeni objekti biće priključeni na infrastrukturnu mrežu u svemu prema propisima 
određenim zakonom i na osnovu tehničkih uslova nadležnih distributera: 

Saobraćaj 

Priključenje parcele na javnu saobraćajnicu izvršiće se pomoću saobraćajnog priključka na asfaltni 
kolovoz u ulici Beogradski put. Priključci se u svemu moraju izvesti prema izdatim tehničkim 
uslovima izdatim od strane nadležne institucije. 

Hidrotehnička infrastruktura 

Vodovodna mreža: Na parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac postoji vodovodni šaht sa vodomerom. S 
obzirom na to da postojeći priključak zadovoljava zahteve novoprojektovanih objekata za 
snabdevanje sanitarnom kao i vodom za hidrantsku mrežu, objekat će se priključiti na postojeću 
vodovodnu mrežu u okviru postojećeg priključka. 

Kanalizacija otpadnih voda: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu na postojeći priključak 
na parceli. Prečnik kanalizacione cevi Ø160. 

Odvodjenje atmosferskih voda: Odvodnjavanje krova vrši se preko ležećih i visećih oluka i olučnih 
cevi i vertikala, a sve u okviru parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac. Prihvatanje atmosferskih voda sa krovnih 
površina objekta izvešće se rigolama za linijsko odvodnjavanje postavljenim neposredno uz objekat. 
Atmosferske vode iz dvorišta odvode se betonskim rigolama i prirodnim padom na zelene površine. 

Elektroenergetska infrastruktura 

Za elektroenergetsku infrastrukturu potrebno je izvesti novi priključak, pri čemu će se objekat 
priključiti na niskonaponsku mrežu u svemu prema uslovima nadležnog distributera br. 8C.1.1.0.-
D.07.15.-351745-20 od 03.12.2020. godine. Potrebni kapacitet priključka iznosi: 22,08kW i 3x32A 

Gasne instalacije 

Objekti će se priključiti na gasnu instalaciju na postojeći priključak.  



 
 

 
 

1.10. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI, MERE ZAŠTITE OD POŽARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I 
TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH NESREĆA  

Inženjersko-geološki uslovi 

Za lokaciju poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0 nisu definisani posebni inženjersko geoloških 
uslovi. U daljoj fazi projektovanja, ukoliko se ukaže potreba, mogu se izvesti detaljna geološka 
istraživanja u skladu sa Zakonom o geološkim istraživanjima (Sl. glasnik RS 44/95). 

Mere zaštite od požara 

Zaštita od požara ostvaruje se primenom propisanih principa projektovanja i tehničkih normativa, 
kao i primenom adekvatnih materijala i organizacijom prostora. Planirani objekti mora biti 
projektovan i izgrađen u skladu sa važećom zakonskom regulativom za ovu vrstu objekata. 

Mere zaštite od elementarnih nepogoda 

Zaštita od elementarnih nepogoda u procesu projektovanja i izvođenja objekta realizuje se 
primenom merodavnih parametara u odnosu na vrstu i količinu atmosferskih padavina, debljine 
snežnog pokrivača, maksimalnih brzina vetra (maksimalno negativno dejstvo vetra), nosivosti 
terena, visine i režima podzemnih voda. 

Zaštita od udara groma obezbeđuje se izgradnjom pravilno uzemljene gromobranske instalacije, u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja (Sl. 
list SRJ 11/96).  

Na osnovu karte mikroseizmičke rejonizacije teritorije Vojvodine, područje opštine Vršac je u 
seizmičkom području 7º MSZ skale (8° za povratni period od 500 godina). Zaštita od potresa 
ostvaruje se primenom propisanih principa seizmičkog projektovanja objekta i primenom tehničkih 
propisa pri gradnji na seizmičkim područjima. Planirani objekat mora biti projektovan i izgrađen u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekta viskogradnje u seizmičkim 
područjima (Sl. list SFRJ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 

Mere zaštite od tehničko-tehnoloških nesreća 

Zaštita od tehničko-tehnoloških nesreća ostvaruje se poštovanjem važećih zakona iz oblasti zaštite 
životne sredine i drugih propisa, pravilnim izborom tehnolologije, postrojenja i opreme, kao i 
posebnim oprezom prilikom rukovanja sa opasnim materijama. 

1.11. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Na osnovu Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata 
za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (“Sl.glasnik RS”, br.114/2008) objekat 
se ne nalazi na listi objekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu. 

Sama izgradnja objekta i obavljanje delatnosti u objektu, može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazivaju zagađenja ili da se na drugi način degradira životna sredina.  

Otpad koji se generiše na parceli jeste komunalni otpad. Odlaganje otpada vrši se u kontejneru za 
komunalni otpad. Kontejner je smešten na parceli u okviru betoniranog prostora, tako da je 
omogućen lak pristup komunalnoj službi. Kontejner se prazni periodično prema rasporedu za odvoz 
smeća Javnog komunalnog preduzeća. 



 
 

 
 

1.12. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na predmetnoj lokaciji nema zaštićenih nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara, niti registrovanih 
arheoloških lokaliteta. Ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka 
nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove 
i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz 
ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven, a sve u skladu sa članom 
109. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima (Službeni glasnik RS, br. 71/94, 52/2011 – dr. zakoni i 
99/2011 – dr. zakoni).  

1.13. FAZNOST IZGRADNJE 

Idejnim rešenjem predviđena je fazna izgradnja objekata na parceli. Prva faza predstavlja 
samostalnu funkcionalnu i tehničko-tehnološku celinu dok kasnije faze podrazumevaju radove na 
objektima izgrađenim u prvoj fazi. Raspored i brzinu realizacije kasnijih faza odrediće investitor 
prema svojim potrebama. Sama izgradnja objekata na parceli predviđena je po sledećim fazama: 

FAZA 1 

Prva faza obuhvata: 
- izgradnju glavnog objekta - skladišta P+0, BRGP: 341,83m2 
- izgradnju skladišta P+0, BRGP: 201,37m2 
- izvođenje radova na parternom uređenju i izgradnji prateće infrastructure, koji obuhvataju 

izgradnju internih saobraćajnica, platoa i parkinga za automobile (11 parking mesta) i teretna 
vozila (4 parking mesta), kao i priključke na nedostajuću infrastrukturu. 

Napomena: podne ploče i temeljna konstrukcija delova objekata koji se izvode u kasnijim fazama 
nisu predmet prve faze. 

FAZA 2 

Druga faza obuhvata: 
- rekonstrukciju sa promenom namene glavnog objekta - skladišta P+0, BRGP: 341,83m2 u 

poslovni objekat sa kancelarijama i izložbenim prostorom, spratnosti P+1, BRGP: 683,66m2 
- dogradnju dela skladišta P+0, BRGP: 201,37m2 u površini koja zadovoljava potrebe 

investitora u datom trenutku. 
- izvođenje radova na parternom uređenju, koji obuhvataju izgradnju dodatog parkinga za 

automobile (4 parking mesta). 

FAZA 3 

Treća faza obuhvata: 
- dogradnju skladišta P+0 do konačne BRGP: 989,17m2 

 

  

Odgovorni urbanista: 
 

Korina Morariu Stanču, dipl.inž.arh.  
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Odgovorni urbanista: Saradnik:

POLOŽAJ LOKACIJE U NASELJU
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Broj teh.dok:
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URBANISTIČKI PROJEKAT (UP)
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lic.br. 200 1406 13
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unutar obuhvata Generalnog plana Vršca
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potes Jarak i dolin

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac
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 Površina zemljišta pod saobraćajnicama 3.128,91m
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Odgovorni urbanista: Saradnik:

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE
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Broj teh.dok:

ing Investitor:

11.2020.20-45
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Vršac
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URBANISTIČKI PROJEKAT (UP)

0 - URBANISTIČKI PROJEKAT 1:500

Korina Morariu Stanču,
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DEO PARCELE NAMENJEN PROŠIRENJU PRISTUPNOG PUTA - SAOBRAĆAJNICE

DEO PARCELE NAMENJEN ZAŠTITNOM ZELENILU

Datum izrade crteža:

Projekat izradio:

Oznaka i naziv dela projekta:

Oznaka vrste tehničke dokumentacije:

Broj crteža:

Naziv i lokacija objekta:

BIRO ZA PROJEKTOVANJE I KONSALTING
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac

T: 013/400-000    W: www.metrum.co.rs    E: info@metrum.co.rs

Naziv crteža:

Razmera:

Odgovorni urbanista: Saradnik:

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA MREŽU

Milica Ivković,
dipl.inž.arh.

Broj teh.dok:

ing Investitor:

11.2020.20-45

DOO MIGO VRŠAC
Sterijina 8,

Vršac

06

URBANISTIČKI PROJEKAT (UP)

0 - URBANISTIČKI PROJEKAT 1:1000

Korina Morariu Stanču,
dipl.inž.arh
lic.br. 200 1406 13

Poslovni objekat P+1 i skladište P+0,
potes Jarak i dolin

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

OGRADA PARCELE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT
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3D PRIKAZ PLANIRANOG UREĐENJA  
 

prva faza – pogled 1 

 
 
 
 

 prva faza – pogled 2   



 
 

 
 

3D PRIKAZ PLANIRANOG UREĐENJA  
 

konačna faza – pogled 1 
 

 
 
 

 konačna faza – pogled 2   



 
 

 
 

3.0. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE  



 

 

0 - Glavna sveska 

Investitor: 
DOO MIGO VRŠAC, 
Sterijina 8,  
Vršac 

Objekat: 
Poslovni objekat P+1 i skladište P+0,  
Potes Jarak i dolin, 
parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

Za građenje/izvođenje radova: Nova gradnja 

Projektant: 
Ivan Pešić PR METRUM ING  
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Pešić dipl.inž.građ. 

Potpis: 
 

Elektronski potpis/pečat: 
 
 
 
 
 

Glavni projektant: 
 
Broj licence: 
 
Potpis: 
 

Ivan Pešić, dipl.inž.građ. 
 
310 O292 15 
 
Elektronski potpis/pečat: 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: 20-45-IDR-0 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2020. godine 

 
  



 
 

 
 

0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima  

0.5. Opšti podaci o objektu 

0.6. Prilozi 

   



 
 

 
 

0.3. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 GLAVNA SVESKA br: 20-45-IDR-0 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: 20-45-IDR-1 

 

  



 
 

 
 

0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA:  

Projektant:  Ivan Pešić PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING Vršac 
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac  

Glavni projektant: Ivan Pešić, dipl.inž.građ. 

Broj licence:  310 O292 15 

Potpis:    
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant:  Ivan Pešić PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING Vršac 
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac  

Odgovorni projektant: Mirjana Lučić, dipl.inž.arh. 

Broj licence:  300 P079 16 

Potpis:  
 
 
 
 

  



 
 

 
 

0.5. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI – POSLOVNI OBJEKAT P+0 

tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: Nova gradnja 

PRVA FAZA 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 125221 - Specijalizovana skladišta zatvorena s 

najmanje tri strane zidovima ili pregradama – do 
1.500m2 i P+1 

KONAČNA FAZA 

kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

16% 

(neto: 101,89 m2) 

122012 - Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 

svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih 
tela i dr) – preko 400m2 ili P+2 

84%  

(neto: 569,53m2) 

 

123002 -  Trgovački centri, zgrade sa 

prodavnicama, robne kuće, izdvojene prodavnice, 
apoteke i butici, sajamske hale, prostori za aukcije i 
izložbe, zatvorene pijace, servisne stanice za 
motorna vozila itd. - preko 400m2 ili P+1 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Generalni plan Vršca ("Službeni list opštine Vršac" br.4/2007 i 
6/2007) i Generalni urbanistički plan Vršca ("Službeni list 
opštine Vršac", br.16/2015) 

mesto: Vršac 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština: 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priklјučci 
za infrastrukturu: 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priklјučak 
na javnu saobraćajnicu: 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

 



 
 

 
 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektrooenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet: predviđeni: 22,08kW 3x32A 

Vrsta priključka: trajni 

Vrsta mernog uređaja: merna grupa (x1) 

Način grejanja: gas 

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene: 

/ 

Potrebni energetsk kapaciteti za 
zajedničku potrošnju: 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama: 

/  

Netipični potrošači: / 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije: 

/ 

Druga infrastruktura 

priklјučak na vodovodnu mrežu: Postojeći priključak: Na parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac postoji 
vodovodni šaht sa vodomerom. S obzirom na to da postojeći 
priključak zadovoljava zahteve novoprojektovanih objekata objekat 
će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu u okviru postojećeg 
priključka. 

priklјučak na kanalizacionu 
mrežu: 

Postojeći priključak: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu 
na postojeći priključak na parceli. Prečnik kanalizacione cevi Ø160. 

priklјučak na gasnu instalaciju: Postojeći priključak: Objekti će se priključiti na gasnu instalaciju na 
postojeći priključak.  

 

  



 
 

 
 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI – POSLOVNI OBJEKAT P+1 

 

  

POSLOVNI OBJEKAT PRVA FAZA KONAČNA FAZA 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele: 14.197,60m2 

BRGP: 341,83m2 683,66m2 

ukupna BRUTO površina:  

podzemno i nadzemno 
341,83m2 683,66m2 

ukupna NETO površina: 

podzemno i nadzemno 
333,03m2 644,06m2 

površina prizemlјa: 

bruto površina prizemlja 
341,83m2 341,83m2 

površina zemlјišta pod 
objektima: 

543,20m2 1.333,00m2 

spratnost: P+0 P+1 

visina objekta: 

gledano od kote tla +101,00 

venac:  9,07  

sleme: 8,86m 

venac:  9,07  

sleme: 8,86m 

apsolutna visinska kota: 

 

venac: 110,07  venac: 110,07  

sleme: 109,87 sleme: 109,87 

spratna visina: prizemlje: 7,11m 
prizemlje: 4,28m 
sprat: 2,83m 

broj funkcionalnih 
jedinica: 

1 1 

broj parking mesta: 15 19 

broj garaža/garažnih 
mesta: 

- - 

materijalizacija objekta: 

 

 

materijalizacija fasade: Fasadni panel 

orijentacija slemena: SI-JZ 

nagib krova: 8° 

materijalizacija krova: Krovni panel 

procenat zelenih površina**: minimalno 10%   
na osnovu GP-a 

73% 69% 

indeks zauzetosti**: maksimalno 60%  
na osnovu GP-a 

4% 9% 

indeks izgrađenosti**: maksimalno 3,6 
na osnovu GP-a 

0,25 0,31 

predračunska vrednost 
objekata (objedinjeno za oba): 

PRVA FAZA = 19.000.000,00 RSD 

KONAČNA FAZA = 58.000.000,00 RSD 



 
 

 
 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI – SKLADIŠTE P+0 

tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: Nova gradnja 

PRVA FAZA 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 125221 - Specijalizovana skladišta zatvorena s 

najmanje tri strane zidovima ili pregradama – do 
1.500m2 i P+1 

FINALNA FAZA 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 125221 - Specijalizovana skladišta zatvorena s 

najmanje tri strane zidovima ili pregradama – do 
1.500m2 i P+1 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Generalni plan Vršca ("Službeni list opštine Vršac" br.4/2007 i 
6/2007) i Generalni urbanistički plan Vršca ("Službeni list 
opštine Vršac", br.16/2015) 

mesto: Vršac 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština: 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priklјučci 
za infrastrukturu: 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priklјučak 
na javnu saobraćajnicu: 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

 
  



 
 

 
 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektrooenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet: predviđeni: 22,08kW 3x32A 

Vrsta priključka: trajni 

Vrsta mernog uređaja: merna grupa (x1) 

Način grejanja: gas 

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene: 

/ 

Potrebni energetsk kapaciteti za 
zajedničku potrošnju: 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama: 

/  

Netipični potrošači: / 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije: 

/ 

Druga infrastruktura 

priklјučak na vodovodnu mrežu: Instalacije vodovoda nisu predviđene u okviru objekta. 

priklјučak na kanalizacionu 
mrežu: 

Instalacije kanalizacije nisu predviđene u okviru objekta. 

priklјučak na gasnu instalaciju: Gasna instalacija nije predviđena u okviru objekta.  

 

  



 
 

 
 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI – SKLADIŠTE P+0 

 

  

SKLADIŠTE PRVA FAZA KONAČNA FAZA 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele: 14.197,60m2 

BRGP: 201,37m2 989,17m2 

ukupna BRUTO površina:  

podzemno i nadzemno 
201,37m2 989,17m2 

ukupna NETO površina: 

podzemno i nadzemno 
196,99m2 972,67m2 

površina prizemlјa: 

bruto površina prizemlja 
201,37m2 989,17m2 

površina zemlјišta pod 
objektima: 

543,20m2 1.333,00m2 

spratnost: P+0 P+0 

visina objekta: 

gledano od kote tla +101,00 

venac:  4,95m  

sleme: 5,91m 

venac:  4,95m  

sleme: 5,91m 

apsolutna visinska kota: 

 

venac: 105,95m  venac: 105,95m  

sleme: 106,91m sleme: 106,91m 

spratna visina: prizemlje: 4,23m prizemlje: 4,23m 

broj funkcionalnih 
jedinica: 

1 1 

broj parking mesta: 15 19 

broj garaža/garažnih 
mesta: 

- - 

materijalizacija objekta: 

 

 

materijalizacija fasade: Zidni panel 

orijentacija slemena: SZ-JI 

nagib krova: 8° 

materijalizacija krova: Krovni panel 

procenat zelenih površina: minimalno 30%   
na osnovu GP-a 

75% 69% 

indeks zauzetosti: maksimalno 70%  
na osnovu GP-a 

4% 9% 

indeks izgrađenosti: maksimalno 2,1 
na osnovu GP-a 

0,25 0,31 

predračunska vrednost objekta: PRVA FAZA = 19.000.000,00 RSD 

KONAČNA FAZA = 58.000.000,00 RSD 



 
 

 
 

0.6. PRILOZI 

Kopija plana 
br: 953-115-11084/2020 

datum: 20.11.2020. 

Katastarsko topografski plan 
br: / 

datum: 01.12.2020. 

Odgovor na zahtev za izdavanje tehničkih uslova JP “Putevi 
Srbije” Beograd 

br: 953-24373/20-1 

datum: 26.11.2020. 

Odgovor na zahtev za izdavanje tehničkih uslova Odeljenja za 
investicije i kapitalna ulaganja 

br: 155/1/2020-IV-05 

datum: 09.12.2020. 

Tehnički uslovi DOO „ELEKTROVOJVODINA“, 

„ELEKTRODISTRIBUCIJA PANČEVO“ 

br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-351745-20 

datum: 03.12.2020. 
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1 – Projekat arhitekture 

Investitor: 
DOO MIGO VRŠAC, 
Sterijina 8,  
Vršac 

Objekat: 
Poslovni objekat P+1 i skladište P+0, 
Ulica Jarak i dolin, 
parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta: 1 – Projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova: Nova gradnja 

Projektant: 
Ivan Pešić PR METRUM ING  
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Pešić dipl.inž.građ. 

Potpis: 
 

Elektronski potpis: 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: 
 
Broj licence: 
 
Potpis: 
 
 

Mirjana Lučić, dipl.inž.arh.  
 
300 P079 16 
 
Elektronski potpis: 
 
 
 
 
 
 

Broj dela projekta: 20-45-IDR-1 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2020. godine 

  



 
 

 
 

1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.0. Opšta dokumentacija 

 1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

 1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

 1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

 1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

 
1.5.1. Projektni zadatak 
1.5.2. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

 1.6.1. Prikaz površina objekta sa namenama i broj funkcionalnih jedinica 

1.7. Grafička dokumentacija 

 

01 – Situacioni plan – prva faza 
02 – Situacioni plan – konačna faza 

Poslovni objekat P+1 

03 – Osnova prizemlja – prva faza 
04 – Osnova krovnih ravni – prva faza 
05 – Presek – prva faza 
06 – Izgledi – prva faza 
07 – Izgledi – prva faza 

08 – Osnova prizemlja – konačna faza 
09 – Osnova sprata – konačna faza 
10 – Osnova krovnih ravni – konačna faza 
11 – Presek – konačna faza 
12 – Izgledi – konačna faza 
13 – Izgledi – konačna faza 

Skladište P+0 

14 – Osnova prizemlja – prva faza 
15 – Osnova krovnih ravni – prva faza 
16 – Presek – prva faza 
17 – Izgledi – prva faza 

18 – Osnova prizemlja – konačna faza 
19 – Osnova krovnih ravni – konačna faza 
20 – Presek – konačna faza 
21 – Izgledi – konačna faza 

  



 
 

 
 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, 
br. 73/2019) kao: 

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T  

za izradu Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju poslovnog objekta P+1 i 
skladišta P+0, ulica Jarak i dolin, parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac, određuje se: 

Mirjana Lučić, dipl.inž.arh................................................................................................300 P079 16 

 
 
Projektant:     Ivan Pešić PR  

Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING 
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac  

Odgovorno lice/zastupnik:  Ivan Pešić  

Potpis:      
         
 
               
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  20-45-IDR-1 

Mesto i datum:    Vršac, novembar 2020. godine  



 
 

 
 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo Idejno rešenje (IDR) za izgradnju poslovnog objekta 
P+1 i skladišta P+0, ulica Jarak i dolin, parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac 

Mirjana Lučić, dipl.inž.arh. 

I Z J A V L J U J E M  

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama. 

Odgovorni projektant: Mirjana Lučić, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 P079 16 

Potpis:  
          
 
               
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 20-45-IDR-1 

Mesto i datum:       Vršac, novembar 2020. godine  



 
 

 
 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1.5.1. PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU PROJEKTA ARHITEKTURE 

Investitor:  DOO MIGO VRŠAC  
Sterijina 8, Vršac 
  

Objekat:  Poslovni objekat P+1 i skladište P+0  

Lokacija:  Ulica/potes Jarak i dolin 

parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac  
 

Za potrebe investitora uraditi projekat za izgradnju poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0, na 
parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac. Objekti će se graditi fazno u više etapa. 

U prvoj fazi predvideti izgradnju glavnog objekta – skladišta P+0 koje će se u kasnijoj fazi adaptirati 
u poslovni objekta, spratnosti P+1 sa kancelarijama i izložbenim prostorom i drugi objekat – skladište 
P+0 koje će se u kasnijim fazama dograđivati u skladu sa potrebama. 

Projekat uraditi prema važećim normativima u građevinarstvu i uslovima nadležnih organa, a za 
potrebe Investitora uraditi neophodnu tehničku dokumentaciju u svrhu pribavljanja Rešenja o 
građevinskoj dozvoli. 
  



 
 

 
 

1.5.2. TEHNIČKI OPIS 

Lokacija 

Za potrebe investitora urađen je projekat za izgradnju poslovnog objekta P+1 i skladišta P+0, 
ulica/potes Jarak i dolin, parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac. Površina parcele je 14.197,60m2. 

Predmetna lokacija ima uslove za priključenje na komunalne instalacije vodovoda i kanalizacije, 
elektične energije i gasa. 

POSLOVNI OBJEKAT P+1 

Sadržaj  

Sadržaj novoprojektovnih objekta je određen projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba 
Investitora, a prema propisima koji važe za ovakvu vrstu objekata. Shodno tome, predviđena je i 
fazna gradnja objekta. U prvoj fazi objekat bi se koristio kao skladište i bio spratnosti P+0, dok bi se 
u narednoj fazi rekonstruisao u poslovni objekat, spratnosti P+1, sa izložbenim prostorom i 
kancelarijama.  

Gabarit objekta je 25,19x13,57m. Visina objekta iznosi 9,07m (u odnosu na kotu trotoara ulice 
+101,00). Ukupna građevinska bruto površina objekta u prvoj fazi iznosi 341,83m2, a u drugoj 
683,66m2. 

 Konstrukcija 

Konstrukcija objekta je sačinjena od čeličnih profila koji nose fasadnu oblogu i krovni pokrivač, i 
armirano-betonske temeljne konstrukcije, kao i armirano-betonske podne ploče (u kasnijim fazama 
i armirano betonske prenapregnute međuspratne tavanice). Dispoziciono rešenje objekta prikazano 
je detaljnije u grafičkoj dokumentaciji. 

Noseća čelična konstrukcija projektovana je u rasteru 4,95x4,37m. Rožnjače su raspona 4,95m. 
Glavni krovni nosač je rešetkasti nosač i kalkanska poklapača, sistemskog raspona 13,10m, na dve 
vode sa nagibom od 8°. Rešetkasti nosač sačinjen je od gornjeg, donjeg pojasa i dijagonala od 
kutijastih profila. Poklapače su od kutijastih profila. 

Krovna konstrukcija se oslanja na stubove, koji su preko čeličnih anker ploča oslonjeni na temeljne 
stope.  

Konstrukcija zidova sastoji se od fasadnih panela, fasadnih rigli i stubova. Udari vetra se na bočne 
zidove primaju preko krovnih poprečnih spregova i vertikalnih spregova koji prihvataju reakcije 
stubova u kalkanskom zidu, dok se na podužni zid udari vetra primaju preko krovnog podužnog 
sprega (od venčanice do prve međurožnjače) i vertikalnih spregova protiv bočnih udara, koji 
prihavataju horizontalne reakcije stubova. 

Objekat se fundira na armirano-betonskim temeljima samcima koji su po obimu povezani temeljnim 
gredama. Precizno dimenzionisanje temelja izvršiće se u statičkom proračunu (sastavni deo projekta 
konstrukcije u okviru projekta za građevinsku dozvolu) a na osnovu podataka iz geomehaničkog 
elaborate analize tla koji će biti izrađen u tu svrhu. 

Fasadna bravarija 

Fasadna bravarija se izrađuje od aluminijumskih profila sa ispunom od termopan stakla. Mere uzeti 
na licu mesta. 



 
 

 
 

Stolarija 

Unutrašnja vrata su drvena sa plivajućim štokom, u boji po izboru investitora. Mere uzeti na licu 
mesta. 

Limarski radovi 

Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem ležećih horizontalnih i vertikalnih oluka, 
izrađenih od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača rade se 
pocinkovano plastificiranim limom. Odvod atmosferske vode je preko sopstvenog poseda do 
recipijenta atmosferskih voda. 

Materijali i obrada 

Fasadna obloga se sastoji od fasadnih panela u obliku ploča sa ispunom od IPN-a debljine 10cm koje 
su obostrano obložene plastificiranim profilisanim aluminijumskim limom. 

Na krovnim nosačima od hladnooblikovanih čeličnih profila je položen krovni pokrivač od krovnih 
panela u obliku ploča sa ispunom od IPN-a debljine 10cm obostrano obloženih plastificiranim 
profilisanim aluminijumskim limom. 

Podna ploča je armirano-betonska d=20cm. Armira se u donjoj zoni armaturnom mrežom Q188 i 
mikroarmaturom od armaturnih iglica od 18-22kg/m3. Ploča se izvodi sa završnim slojem 
ferobetona. 

Unutrašnji zidovi se izvode od gips kartona na odgovarajućoj potkonstrukciji, a zatim gletuju i boje 
disperzionom bojom u tonu po izboru investitora. Zidovi u sanitarnim blokovima oblažu se 
keramičkim pločicama, do visine plafona, a u čajnoj kuhinji do visine 1,60m. Plafonske površine se 
gletuju i boje disperzionom bojom. Podovi u unutrašnjim prostorijama obrađuju se granitnom 
keramikom A klase, odnosno itisonom ili ferobetonom, zavisno od namene prostorije. 

Hidoizolacija 

Ispod podne ploče predviđa se izrada hidroizolacije od Kondora V4, dok se hidroizolacija sanitarnih 
čvorova radi od troslojnog premaza sa odgovarajućim zaptivnim trakama po uglovima prostorija. 

 Instalacije 

U objektu su predviđene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekta - slaba i jaka struja, vodovod i 
kanalizacija, gasna instalacija. 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektrooenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet: predviđeni: 22,08kW 3x32A 

Vrsta priključka: trajni 

Vrsta mernog uređaja: merna grupa (x1) 

Način grejanja: gas 

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene: 

/ 

Potrebni energetsk kapaciteti za 
zajedničku potrošnju: 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama: 

/  



 
 

 
 

Netipični potrošači: / 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije: 

/ 

Druga infrastruktura 

priklјučak na vodovodnu mrežu: Postojeći priključak: Na parc.kat.br. 30658 K.O.Vršac postoji 
vodovodni šaht sa vodomerom. S obzirom na to da postojeći 
priključak zadovoljava zahteve novoprojektovanih objekata objekat 
će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu u okviru postojećeg 
priključka. 

priklјučak na kanalizacionu 
mrežu: 

Postojeći priključak: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu 
na postojeći priključak na parceli. Prečnik kanalizacione cevi Ø160. 

priklјučak na gasnu instalaciju: Postojeći priključak: Objekti će se priključiti na gasnu instalaciju na 
postojeći priključak.  

 

SKLADIŠTE P+0 

Sadržaj  

Sadržaj novoprojektovnih objekta je određen projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba 
Investitora, a prema propisima koji važe za ovakvu vrstu objekata. Shodno tome, predviđena je i 
fazna gradnja objekta. Objekat bi se koristio kao skladište.  

U prvoj fazi objekat je gabarita 15,49x13,44m i ukupne bruto građevinska površine 201,37m2. U 
kasnijim fazama objekat će se sukcesivno dograđivati do gabarita 76,09x13,44m i ukupne bruto 
građevinske površine 989,17m2. Visina objekta iznosi 5,91m (u odnosu na kotu trotoara ulice 
+101,00). 

 Konstrukcija 

Konstrukcija objekta je sačinjena od čeličnih profila koji nose fasadnu oblogu i krovni pokrivač, i 
armirano-betonske temeljne konstrukcije, kao i armirano-betonske podne ploče (u kasnijim fazama 
i armirano betonske prenapregnute međuspratne tavanice). Dispoziciono rešenje objekta prikazano 
je detaljno u grafičkoj dokumentaciji. 

Noseća čelična konstrukcija projektovana je u rasteru 5,05x4,30m. Rožnjače su raspona 5,05m. 
Glavni krovni nosač je rešetkasti nosač i kalkanska poklapača, sistemskog raspona 12,55m, na dve 
vode sa nagibom od 8°. Rešetkasti nosač sačinjen je od gornjeg, donjeg pojasa i dijagonala od 
kutijastih profila. Poklapače su od kutijastih profila. 

Krovna konstrukcija se oslanja na stubove, koji su preko čeličnih anker ploča oslonjeni na temeljne 
stope.  

Konstrukcija zidova sastoji se od fasadnih panela, fasadnih rigli i stubova. Udari vetra se na bočne 
zidove primaju preko krovnih poprečnih spregova i vertikalnih spregova koji prihvataju reakcije 
stubova u kalkanskom zidu, dok se na podužni zid udari vetra primaju preko krovnog podužnog 
sprega (od venčanice do prve međurožnjače) i vertikalnih spregova protiv bočnih udara, koji 
prihavataju horizontalne reakcije stubova. 

Objekat se fundira na armirano-betonskim temeljima samcima koji su po obimu povezani temeljnim 
gredama. Precizno dimenzionisanje temelja izvršiće se u statičkom proračunu (sastavni deo projekta 



 
 

 
 

konstrukcije u okviru projekta za građevinsku dozvolu) a na osnovu podataka iz geomehaničkog 
elaborate analize tla koji će biti izrađen u tu svrhu. 

Fasadna bravarija 

Fasadna bravarija se izrađuje od aluminijumskih profila sa ispunom od termopan stakla. Mere uzeti 
na licu mesta. 

Stolarija 

Unutrašnja vrata su drvena sa plivajućim štokom, u boji po izboru investitora. Mere uzeti na licu 
mesta. 

Limarski radovi 

Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem ležećih horizontalnih i vertikalnih oluka, 
izrađenih od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača rade se 
pocinkovano plastificiranim limom. Odvod atmosferske vode je preko sopstvenog poseda do 
recipijenta atmosferskih voda. 

Materijali i obrada 

Fasadna obloga se sastoji od fasadnih panela u obliku ploča sa ispunom od IPN-a debljine 10cm koje 
su obostrano obložene plastificiranim profilisanim aluminijumskim limom. 

Na krovnim nosačima od hladnooblikovanih čeličnih profila je položen krovni pokrivač od krovnih 
panela u obliku ploča sa ispunom od IPN-a debljine 10cm obostrano obloženih plastificiranim 
profilisanim aluminijumskim limom. 

Podna ploča je armirano-betonska d=20cm. Armira se u donjoj zoni armaturnom mrežom Q188 i 
mikroarmaturom od armaturnih iglica od 18-22kg/m3. Ploča se izvodi sa završnim slojem 
ferobetona. 

Unutrašnji zidovi se izvode od gips kartona na odgovarajućoj potkonstrukciji, a zatim gletuju i boje 
disperzionom bojom u tonu po izboru investitora. Zidovi u sanitarnim blokovima oblažu se 
keramičkim pločicama, do visine plafona, a u čajnoj kuhinji do visine 1,60m. Plafonske površine se 
gletuju i boje disperzionom bojom. Podovi u unutrašnjim prostorijama obrađuju se granitnom 
keramikom A klase, odnosno itisonom ili ferobetonom, zavisno od namene prostorije. 

Hidoizolacija 

Ispod podne ploče predviđa se izrada hidroizolacije od Kondora V4, dok se hidroizolacija sanitarnih 
čvorova radi od troslojnog premaza sa odgovarajućim zaptivnim trakama po uglovima prostorija. 

 Instalacije 

U objektu su predviđene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekta - slaba i jaka struja, vodovod 
i kanalizacija, gasna instalacija. 

  



 
 

 
 

 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektrooenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet: predviđeni: 22,08kW 3x32A 

Vrsta priključka: trajni 

Vrsta mernog uređaja: merna grupa (x1) 

Način grejanja: gas 

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene: 

/ 

Potrebni energetsk kapaciteti za 
zajedničku potrošnju: 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama: 

/  

Netipični potrošači: / 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije: 

/ 

Druga infrastruktura 

priklјučak na vodovodnu mrežu: Instalacije vodovoda nisu predviđene u okviru objekta. 

priklјučak na kanalizacionu 
mrežu: 

Instalacije kanalizacije nisu predviđene u okviru objekta. 

priklјučak na gasnu instalaciju: Gasna instalacija nije predviđena u okviru objekta.  

 
 
  Odgovorni projektant: 

 
Mirjana Lučić, dipl.inž.arh.  

 
 



 
 

 
 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1.6.1. PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA SA NAMENAMA I BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA1 

Poslovni objekat P+1 

Prva faza 

Osnova prizemlja: Površina: 
1 Skladišni prostor 324,51 m2 

2 Tehnička prostorija 5,13 m2 

3 Toalet 3,39 m2 

 NETO POVRŠINA: 333,03 m2 

 GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA: 341,81 m2 

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 333,03 m2 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 341,81 m2 

Konačna faza 

Osnova prizemlja: Površina: 
1 Vetrobran 11,51 m2 

2 Izložbeni prostor 284,94 m2 

3 Stepenišno jezgro 12,60 m2 

4 Tehnička prostorija 5,13 m2 

5 Toalet 3,39 m2  

6 Toalet 3,64 m2 

7 Predprostor 8,38 m2 

 NETO POVRŠINA: 329,59 m2 

 GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA: 341,83 m2 

   

Osnova sprata: Površina: 
1 Izložbeni prostor 239,94 m2 

2 Hodnik 10,29 m2 

3 Kancelarija 15,21 m2 

4 Kancelarija 12,24 m2 

5 Kancelarija 12,24 m2 

6 Kancelarija 15,21 m2 

7 Čajna kuhinja 5,04 m2 

8 Toalet 2,41 m2 

9 Toalet 1,89 m2 

 NETO POVRŠINA: 314,47 m2 

 GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA: 341,83 m2 

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 644,06 m2 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 683,66 m2 

 
 

                                                           
1 Na osnovu JUS U.C2.100 2002 



 
 

 
 

Skladište P+0 

Prva faza 

Osnova prizemlja: Površina: 
1 Skladišni prostor 196,99 m2 

 NETO POVRŠINA: 196,99 m2 

 GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA: 201,37 m2 

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 196,99 m2 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 201,37 m2 

Konačna faza 

Osnova prizemlja: Površina: 
1 Skladišni prostor 972,67 m2 

 NETO POVRŠINA: 972,67 m2 

 GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA: 989,17 m2 

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 972,67 m2 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 989,17 m2 

 
 
 
  

Odgovorni projektant: 
 

Mirjana Lučić, dipl.inž.arh.  
 
 



 
 

 
 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

01 – Situacioni plan – prva faza 

02 – Situacioni plan – konačna faza 

Poslovni objekat P+1 

03 – Osnova prizemlja – prva faza 

04 – Osnova krovnih ravni – prva faza 

05 – Presek – prva faza 

06 – Izgledi – prva faza 

07 – Izgledi – prva faza 

08 – Osnova prizemlja – konačna faza 

09 – Osnova sprata – konačna faza 

10 – Osnova krovnih ravni – konačna faza 

11 – Presek – konačna faza 

12 – Izgledi – konačna faza 

13 – Izgledi – konačna faza 

Skladište P+0 

14 – Osnova prizemlja – prva faza 

15 – Osnova krovnih ravni – prva faza 

16 – Presek – prva faza 

17 – Izgledi – prva faza 

18 – Osnova prizemlja – konačna faza 

19 – Osnova krovnih ravni – konačna faza 

20 – Presek – konačna faza 

21 – Izgledi – konačna faza 
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