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Operbetbe 3a NPOCTOPHO NNaHupane, ypbaHnsam, rpafeBnHapcTBo, MHBECTMLMjE U KanuTanHa ynarakwa
Bpoj npeamera: ROP-VRS-9855-ISAW-1/2023

3aBoaHu 6poj: 351-196/2023-1V-03

Oartym: 21.04.2023. roguHe

Tpr Mobepne 1, Bpwau, Cpbuja

'PAQ BPLWAL, pewasajyhm no saxteBy "STOP SHOP SERBIA" [oo. Beorpag-Hosu Beorpap, Matnunm 6poj: 21036455, MUB:
108624865, bynesap Muxajna lNMynuHa 6p. 10L, Beorpag (Hosu Beorpag), beorpag - Hoeu Beorpaa, nogHetor npeko nyHoMohHuka
Hukonuh Hapa JMBI™: 0302948755054, Ctapor ByjanuHa 72, 3ajevap, 3a nsgaBake peluera 0 ogobpetrby 3a M3Boherwe pagosa, Ha
ocHoBy unaHa 8h. un 145. 3akoHa o nnaHupawy u usrpagwn (,,CnyxbeHn rmacHuk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 n 37/19) v ynaHom n 28. MNpaBunHUKa o MOCTYMNKy cnpoBofewa 06jeAnteHe NpoLeaype eneKTPOHCKUM NyTem
(,Cnyx6eHun rmacHuk PC”, 6poj 68/19), n unaHa 3. MNpaBunHuka o nocebHoj BpcTu objekaTa 1 nocebHOj BPCTM pagoBa 3a Koje Huje
noTpebHo nNpubasrbaTh akT HAANEXHOr OpraHa, kao 1 BPCTMO GjekaTa koju ce rpage, OAHOCHO BPCTU pajoBa Koju ce U3BOAE, Ha OCHOBY
pellera 0 ogobpemy 3a n3Bohere pagoBsa, kao 1 06MMy 1 cagpkajy U KOHTPOMNM TEXHUYKE AOKyMEHTaLMje Koja ce npurnaxe y3 3axTeB
1 NOCTYMKY KOjU HaanexaH opraH cnposoau (,Cnyx6eHun racHuk PC*, 6poj 2/19), unana 17. Ognyke o opraHusaumju pagcke ynpase
(“Cnyx6enn nuct Npaga Bpuwua“ 6p. 17/2022) unaHa 136. 3akoHa 0 onwTem ynpaBHOM nocTynky (,Cnyx6exun rnacHuk PCY, 6p. 18/16)
pykoBogunal, ogerbena 3opuua Nonoswuh

no osnawhemny HavenHuka Mpagcke ynpase Bpwauy 6p. 031-60-1/2022-1V og 01.11.2022.

rogumHe JOHOCU:

PELLUEHE

| OpobpaBa ce uuBectutopy "STOP SHOP SERBIA" [loo. Beorpag - Hosu Beorpag, MatunyHu 6poj: 21036455, MNB: 108624865,
ByneBap Mwuxajna NynuHa 6p. 10L, Beorpag (Hoeu beorpaa), beorpag - HoBu beorpap, nseoherwe pagosa Ha aganTtaumjy U cnajakwby
NoCcrnoBHOr npocTtopa 6p. 4 KOpUCHe NOBPLUUHE 90M2 1 nocroBHor npoctopa 6p. 5 kopucHe noBpLIMHE 99m?, KOju ce Hanase y
npusemrby nocrnosHor objekta Retail park-a Ha kaT. napuenu 6p. 30667 Ko. Bpwau, Bynesap Munowa O6unuha 6p. 93A y Bpuuuy.

Il MpeomeTHn objekat je B «kateropwje, knacudpukaumoHe o3Hake 123 002, yKynHe HETO KOPWCHE MOBPLUMHE HAKOH cnajaka
191,63m2, npegpadyHcke BpenHocTy pagosa 2048460.00 guHapa.

Il CactaBHu feo oBor peluetwsa je VigejHu npojekat 6p. TexHuuke gokymeHtaumje NP-6/23 og mapta 2023. roguHe, caunkbeH of cTpaHe
Bupoa 3a npojektoBatbe u nHxersepuHr "NIVAN PROJEKT" 3ajeyap, Ctapor ByjaguHa 6p. 72, ca O rmaBHOM CBECKOM Koja je oBepeHa
neyaToM v MOTNMCOM fIMYHE NMULIeHLE Of CTpaHe rmaBHor npojektaHTa aunn.mHx.rpah. Hageta Hukonvha nuueHua 6p. 310 6745 04
usgata of ctpaHe UHxerepcke komope Cpbuje, a Koju je 1 OATOBOPHU MPOjEKTaHT 3a NpojekaT apxXUTeKType, a OArOBOPHU MpojekTaHT
3a npojekaTt eneKkTpoeHepreTckMxX MHcTanauuja je gunn.mHx.en. Pagomup MujoBuh nuueHua 6p. 350 F454 07 nsparta og ViHxewepcke
komope Cpbuje.

IV QonpuHoc 3a ypehere rpaheBrHckor 3emrbuiuTa yTBpheH je npema obpayyHy AonpuHoca 3a ypehuBare rpaheBnHCKor 3emrbuita
3a nnahawe ponpuHoca y uenoctu, koje je Operbere 3a NPOCTOPHO MNnaHupawe, ypbaHudam, rpafeBUMHapCTBO, WHBECTULUMjE U
KanuTanHa ynarata magano nog 6p. 45/2023 og 21.04.2023. roguHe y nsHocy op 4.085,00 amHapa.

V NHBeCTUTOp je AyxaH Aa HajkacHuje A0 AaHa NofHoLleHa Npujase pagoBa, U3BPLUM yNnaTy AonpuHoca 3a ypehuBare rpafeBuHCKor
3eMrbuITa Y LenocTu y usHocy of 4.085,00 avHapa Ha xupo padyH 6p. 840-741538843-29 y kopucT Byuyera lpaga Bpuwua ca
Ha3HaKoM - HakHaga 3a ypehere rpaheBnHcKor 3emrbuita, mogen 6p. 97, no3us Ha 6poj 54-241.

VI WHBecTutOop je AyxaH Aa npe noveTka m3sofewa pagosa, NogHece OBOM OpraHy nmpuvjaBy pafoBa, ca mopjauuma v Aokasvma
nponucaHnm YnaHom 148.3akoHa.

VIl OBaj opraH je yBUAOM y Hanpeq, HaBeAeHY TEXHUYKY AOKYMEHTaLuujy, Koja YvMHM cacTaBHU AE0 OBOT Pelleha, U3BPLUMO UCKIbYYMBO
npoBepy MCNyHEHOCTU (hOPMarnHMX ycrioBa 3a usrpagky npeameTHor objekTa 1 Huje ce ynylTao y OueHy TEXHWYKe AOKyMeHTauuje,
HWUTK je UCMMTUBAO BEPOAOCTOJHOCT AOCTaBIbEHE AOKYMEHTauuje, a y Be3u ¢ TUM, Y Crydajy LuTeTe HacTane Kao nocneguua npumeHe
TEXHUYKE JOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY KOje je M3[aTo OBO peLleHe, a 3a Koje ce HakHagHO yTBpAM Aa Huje y cknagy ca nponvcuma u
npaBuMnuMma CTpyke, 3a Ty LUTETY, ¥ Cknagy ca unaHom 8. ctaBa 9. 3aKoHa, CONMAApHO OAroBapajy NpOjeKTaHT Koju je u3paavo u
NoTNMCao TEXHWUYKY AOKYMeHTaLujy, BpLumnaL, TeXHUYKe KOHTPOe U MHBECTUTOP

O6pas3noxewe

"STOP SHOP SERBIA" [joo. Beorpaa- Hosu Beorpag, Bynesap Muxajna MNynuHa 6p. 10L, , npeko nyHomohHuka Hageta Hukonuha un3
3ajeyapa, yn. Crapor ByjaguHa 6p. 72, nogHeno je 3axTeB 3a m3gaBake ofobpera 3a n3Bohewe pagoBa, Onvbke onmucaHor y
[OVCMNO3UTUBY OBOT peLLeH-a.

Y3 3axTeB 3a usgaBakbe ofobperba 3a U3BOHEHE pagoBa NpUNoXeHa je notpebHa AoKyMeHTauuja 1 To:
* [lokas o ynnatu
* WpejHn npojekat
« [lyHomohje

Mo npujemy HaBedeHOr 3axTeBa, HaANEXHW OpraH je NpoBepaBo WUCMYyHEHOCT hopMarnHMx ycrosa 3a nocTynake no 3axtesy. HakoH
UCMUTUBaHa WCTYHEHOCTM (hOpMarnHMX ycroBa U yTephuBara Aa Cy WUCTyHeHU (hopManHu yCroBM 3a MOCTynake MO 3axTeBY,



HaZANeXHW OpraH je cxogHo YnaHy 17. yTBpfuBao nocTtojawe ogroBapajyher npasa Ha 3eMrbULLITY, OAHOCHO OBjeKTy Te je no cnyxb6eHoj
OYXXHOCTM U3BPLUMO YBWA Y NodaTke KatacTpa HEMoKpPeTHOCTU 3a KaT.napu.6p. 30667 KO Bpau v yTBpAMO Aa je Ha UCToj ynucaHa
3rpaga NocrnoBHWX ycnyra - nocrnoBHu objekat Retail park ca npaBHum crtatycom "objekat uma ogobpene 3a ynotpedy" y uvjem
MpU3eMrby ce Hanaae NOCMOBHN NPOCTOP - TPW NPOcTopuje 6p. 4 KOPUCHE NoBpLUMHE 90M2 1 NOCNOBHM NPOCTOp 6p. 5 - TpK NpocTopuje

KOpPUCHe NOBpLUUHE 99m2, Te je mHBecTUTOp Mpyxuo goka3 o oproeapajyhem npaBy cxogHo unaHy 135. 3akoHa o nnaHupawy u
nsrpagrm.

CxogHo un. 8h. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpaguv, HaAMNeXHW OpraH je npoBepaBao MCNYyHEHOCT hopMarnHMxX ycrnosa U Huje ce
ynyLiTao y oueHy TeXHWYKe AOKYMeHTauuje, HUTU je Ucnutao BepoaoCTOjHOCT AOKYMEHTaUMje Koja je JocTaBrbeHa. Y crnyyajy wrete
HacTane kao NpUMeHa TEXHWYKe JOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY KOje je M3gaTo OBO pelleke, 3a KOjy ce HakHagHO YTBPAM Aa Huje y cknagy
ca nponvcuMa u npaBunnMa CTpyke, 3a LWTeTy CONMAapHO 0AroBapajy NPojekTaHT Koju je M3pagvo 1 NOTNNCa0 TEXHWYKY AOKYMeHTauujy
1 MIHBECTUTOP.

Jluue apxuTekToHCke CTpyKe 3amoCneHO y oferbetby 3a NMPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHnsam u rpaheBMHapCTBO W3BPLUMUIO je OLeHY
TEXHUYKE [OKyMeHTaumje v yTBpauno fa je Mpoejuu npojekta y cknagy ca NpaBunHMKOM O CaapXWHW, HAYMHY U MOCTYNKY u3page u
HauuHy BpLUEHA KOHTpONe TeXHUYKEe AOKYMeHTauuje npema krnacu u HameHu objekata ("Cnyx6enu rnacHuk PC", 6p. 73/2019) n
Ypbanuctuukmm npojektom 6p. EN-1493/UP-1 op peuembpa 2016. rogvMHe 3a m3rpagwy MocnoBHOr komnnekca - Retail parka Ha
kat.napu. 6p. 6/1 n 6/4, HakoH yTanawa kaT. napuena 6p. 30667 KO Bpuwal, 1 npukrbydka Ha AapxasHu nyT 16 pega Ha peny
kaTacTtapcke napuene 6p.9771 KO Bpuwau,.

MHBecTuTop nogHocu npujaBy pafgoBa OpraHy Koju je usgao peluerse y cknagy ca un.145. 3akoHa HajkacHuje ocam faHa npe noveTka
nsBohera pagosa y cmucny 4n.148. 3akoHa a y Beau ca un. 31. [NpaBunHuka.

Mo 3aBpLUeTKy n3rpagre, OGHOCHO M3BONeHy pafoBa M3 AVCNO3UTUBA OBOT peLliera, MO 3aXTeBY MHBECTUTOPA, HAAMEXHN OpraH Moxe
n3gaty ynotpebHy Ao3Bony cxodHo yn. 145. ct. 7. 3akoHa 0 nnaHupamy 1 usrpagmu.

OBO NpaBOCHaXHO peLlere y cknagy ca ogpegbama un. 145. ct. 8. 3akoHa 0 NNaHupamy v M3rpagku, NpeacTasrba OCHOB 3a YNUC Y
jaBHY KrWry 0 eBUAEHLMjU HEMOKPETHOCTM U MpaBnMa Ha HMMa, a ako je 3a objekaTt, ogHOCHO u3Bohere pafoBa u3garta u ynotpebHa
[03BOMa MO 3axXTeBY MHBECTUTOPA, OCHOB 3a YNUC Y jaBHY KMy NpeacTaBrba NpaBHOCHAXHO peLleHe U3AATo Mo 3axTeBy 3a U3faBakbe
peluera no ynaHy 145.3akoHa 1 NPaBHOCHaXHO pellene O ynoTpebHoj 403BONK.

Kako je y noctynky no 3axTeBy 3a u3gaBame pellera KojuM ce opobpaBa u3Bohewe pagoBa [OCTaBIbeHa CBa AOKyMeHTauuja
nponucaHa 4n.145. 3akoHa u un. 28. MpaBunHuWka Kao 1 ga NnogHocunay, 3axTeBa MMa ofroeapajyhe npaBo Ha 3eMrbuUWWTY Y cMUCTY
ynaHa 135. 3akoHa 0 nnaHupary 1 N3rpaaHK, TO je peLleHo Kao y AMCNO3NTHBY OBOT peLleHsa.

Ooka3 o ynnatu HakHage 3a LIEOI nponucaHa je Ognykom O HakHagama 3a MOCMoBe peructpauuvje u gpyre ycnyre koje npyxa
AreHuuja 3a npuBpeaHe peructpe (,Cn. rmacHuk PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/2015 1 106/15) y naHocy og 2.000,00 gnHapa.

Penybnuyka agMuHucTpaTBHa Takca 3a OBO peluene Hannahewa je y nsHocy op 330,00 n 5820,00 anHapa no tapudHom 6pojy 1. un
165. 3akoHa 0 penybnuykum agMuHUCTpaTMBHUM Takcama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005, 101/2005 - ap.
3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu AnH. u3H., 55/2012 - ycknaheHnu AuH. u3H.., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn AuH.
U3H., 65/2013 - gp. 3akoH 1 57/2014 — ycknaheHnu auH. U3H., 45/2015 - ycknaheHn guH. usH.,83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. W3H., 61/2017 - ycknahenn guH. U3n un 113/2017), n 1250,00 gmHapa no TapudHom 6pojy 1. n 5. Opnyke o [papckum
agMUHUCTpaTMBHUM Takcama. (Cn. nuct Mpaga Bpwua“ 6p. 16/2019).

Noyka o npaBHOM neky: [poTuB OBOr pellerwa MOXe Ce u3jaBuTU xanba y poky op 8 (ocam) gaHa op fgaHa npujema mcrtor
MokpajuHckoM cekpeTapwujaTy 3a eHepreTuky, rpaheBnHapcTBo n caobpahaj y Hosom Capgy. XKanba ce nogHocu nyTem OBOr opraHa
Kpo3 LleHTpanHu wnHdopmaumoHn cuctem AreHumje 3a npuspegHe peructpe (LIMC) TtakcupaHa ca 480,00 guHapa penybnuvyke
aAMUHMUCTPaTMBHE Takce.

Ob6bpagwuna: gunn.npas. MaHyeBay Munuua

Jlnue koje je M3BPLUMNO Npernea 1 oueHy TeXHUYKe JOKYMeHTauuje:

aunn.uex.apx. Jamup Cpeguh

OocrtaButu:
1.MHBecTuTopy nytem nyHomohHuKa.
2.M'paheBuHCKOj MHCNekumjn rpaga Bpuiua.

3. ApxuBu.

PYKOBOOUNAL,

avnn.mix.rpaf). 3opuua NMNonosuh



