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FPAOCKA YIMPABA

Operbere 3a NPOCTOPHO NnaHupare, ypbaHnsam u rpaheBMHapcTBO
Bpoj npegmeta: ROP-VRS-8538-CPI1-2/2022

3aBoaHu 6poj: 351-212/2022

Oatym: 23.05.2022. roguHe

Tpr NoGege 1, Bpwau, Cpbuja

MPAL BPWAL, Operbewe 3a nNpoCTOPHO nNNnaHupawe, ypbaHusam u rpaheBuMHapCTBO,
pewasajyhu no saxresy N ©o..2u, noaveTom
nytem nyHomohHuka bupoa ,[3 MNMpojekt” INP. Jo6pocaereesuh [OparaHa na Bpwua, yn. Cpemcka
Op. 69a, y npeameTy mM3gaBarwa rpaheBnHCKe 4O3BOMe, Ha OCHoBY 4YnaHoBa 8, 8, 134. cTtaB 2,
135. n 136. 3akoHa o nnaHupawy n marpagwn (“‘Cnyxbenn rnacHmuk PCY, 6p. 72/09, 81/09,
ucnp.64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-ognyka YC, 50/13- ognyka YC, 98/13 oanyka YC,
132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 n 52/2021 -y parbem TeKCTy - 3aKoH),
uynaHoBa 16.-21. lNpaBunHMKa O NMOCTYNKy cripoBohewa 0bjeaureHe npoueaype enekTPOHCKUM
nytem (“Cnyx6enun rnacHuk PC*, 6p. 68/2019-y narsem Tekcty NpaBunHuk), unaHa 17. Oanyke o
opraHusaumju pagcke ynpaee (“Cnyx6eHn nuct Mpaga Bpwua“ 6p. 20/2016) n unaHa 136.
3akoHa o onwTem ynpaBHoM nocTynky ( “Cnyx6enHn rmacHuk PC* 6p. 18/2016 n 95/2018 )
pykoBoaunay, ogerberwa 3opuua lNonoeuh no oenawhewy HadvenHuka pagcke ynpaese Bpuwauy
6p. 031-23/2020-VI og 01.03.2020.rogmHe goHoCHU:

PELLEHE
O rPABEBUHCKOJ A0O3BOJN

| W3paje ce rpahesuncka possona wxsectvtopy I --

n3soherwe papgosa Ha wusrpagwmn  MOHTAXHOI MOPOOANYHOI CTAMBEHOIT OBJEKTA,
cnpatHoctn [1+0, (kanauuteT:) 63.77 m2, Ha kat.napu.6p. 30803 KO Bpwau, y Bpuuy, yn.
lyoypuyku nyT.

Il OcHoBHM nogaum o ob6jekTy mn nokauuju: O6jekart je A kaTteropwmje, KnacudunkaumoHe o3Hake 111
011, ykynHa nospwuHa napuene/napuena: 587,00m2, ykynHa BPYTO wusrpaheHa noplinHa:
63.77 M2, ykynHa HETO nospwwuHa: 58,09 M2, nosplumHa 3emrbuwita nog objekTom/3ay3eTocT:
63,77 m2, lNpegpadyHcka BpegHOCT pagoBa m3Hocu: 2720000.00 PCL.

lll CactaBHn geo osor pewewa cy: Jlokaumjckm ycnosum 6p. ROP-VRS-8538-LOC-1/2022,
3aBogHu 6poj: 353-40/2022-1V-03 op 20.04.2022.roauHe, NI MNpojekat 3a rpaheBnHCKy Ao3Bony
ca rnaBHOM cBeckoM 0Op. 22/22 — NI og anpuna 2022.roguHe, ypaheH og ctpaHe bupoa ,[43
Mpojext* TP. JobpocasreeBuh [paraHa mu3 Bpwua, yn. Cpemcka O6p. 69a, notnMcaH ne4aTom
NMYHEe nUuUeHUe of CTpaHe [naBHOr npojekTaHTa auvnn.mHx.apx. [Jobpocasreesuh [parana,
nueHua NKC 6p. 300 6723 04, umnju cy cactaBHu aenosu MaBHa ceecka, NMpojekaT apxuTtekType
n lpojekaT KOHCTpyKUuje, Enabopar eHepretcke ecdmkacHocTn Op. E-222/22 op maja
2022.roguHe, uspaheH op ctpaHe "TEXHOIMPOJEKT" poo Bpwaud, CtygeHadka 2, uuju je
OOrOMBOPHW MpojekTaH avnn.uHx.maw. JaHe Huuynosuh, nuueHua 6p. 381 0191 12, Useoa u3
npojekTa 3a rpaheBuHCKy [o3Bony of anpuna 2022.rog, ypaheH oa ctpaHe bupoa ,[3 lNMpojexT*
MP. Jobpocasrbesuh [paraHa u3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnucaH nedatoMm nudHe
NUUEHLUE O CTpaHe [MaBHOI MpojekTaHTa gunn.mHx.apx. [Jobpocasrbesuh [paraHa, nuueHua
MKC 6p. 300 6723 04, koju je n OQroBOPHWN MpPOjEeKTaHT 3a NpojekaT apxXuTeKType W npojekar



KOHCTpYyKUMje ca [3BewwTajem O TEXHUYKO] KOHTponn 6p.16/22 og maja 2022.rognHe napaheHom
on ctpaHe ABL| Mpojekt 6ena Upkea, yn. Llapa Jllasapa 6p.21, uvju je oaroBopHW BpLuvnaw
TEXHWYKE KOHTpone avnn.mHx.apx. bojan Anekcuh ,nnueHua 6p. 300 LO71 12.

IV [lonpuHoc 3a ypehere rpafeBmHCKor 3emrbmiiTa yTBpheH je npema obpadyHy AonpuHOCa 3a

ypehuBamne rpaheBnHCKOr 3eMIbuLLITa 3a nrahake gonpuHoca y LUenocTu, Koje je Ogerbemwe 3a

NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHnsam u rpaheBnHapcTeo, nagano nog 6p. 49/2022 og 23.05.2022.
rogunHe y usHocy oa 32.909,00 gunHapa.

V MHBeCcTUTOp je AyXaH [a HajkacHuje OO0 AaHa MOogHOoLWeHa npujase pagoBa, M3BpLIKM ynnaty
ponpuHoca 3a ypehuare rpafeBrMHCKOr 3emrbuiTa y Lenoctu y nsHocy og 32.909,00 agnHapa
Ha Xnpo padyH 6p. 840-741538843-29 y kopucT byyeta Npaga Bpliua ca HasHakoM - HakHaga 3a
ypehere rpaheBmHckor 3emrbmiita, mogen 6p. 97, no3me Ha 6poj 54-241.

VI UHBecTuTOp je AaykaH Aa nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBmHCKY 4O3BOMY NpujaBsy pagosa
HajkacHuje npe noveTka nssohewa pagosa.

VIl I'paheBrHCKa 0o3BONa NpecTaje Aa BaXu ako ce He U3BpLUM MpujaBa pajoBa y poky of Tpwu
roavHe oA AaHa NpaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleHsa.

VIII OBaj opraH je yBMAOM Yy Hanpea HaBeOeHy TEXHUYKY AOKYMEHTaLMjy, Koja YHM cacTaBHU Ae0
rpaheBuMHCKe [03BOMe, M3BPLUMO WCKIbYYMBO MPOBEPY MCMNyH-EHOCTU (hopManHux ycrosa 3a
n3rpagrwy npegMeTHor objekTa U Huje ce ynywTao Yy OueHYy TeXHU4YKe AOKyMeHTauuje, HUTW je
NCNNTMBAO BEPOOOCTOJHOCT [OCTaBibeHe [OKyMeHTauuje, a y Be3um C TUM, Yy Cnydajy TeTe
HacTane kao nocrieguua npuMMeHe TexHW4YKe OOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je u3garta oBa
rpaheBMHCKa [03BONa, a 3a KOjy Ce HakHagHO YTBPAWM Ada Huje y ckrnagy ca nponucuma u
npasunMma cTpyke, 3a Ty WUTETY, Y ckrnagy ca 4YnaHom 8h ctasa 9. 3akoHa, convaapHo ogrosapajy
NPOjEeKTaHT KOju1 je M3paamo 1 NOTNMCA0 TEXHUYKY OOKYMEHTaUMjy, BpLUMmaL, TEXHUYKE KOHTpOne u
WNHBECTUTOP.

Ob6pasnoxewe

Mpany Bpwuy, nseectutop [N, o +ecna je kpo3 LIMC 3axTes 3a

nsgaesame rpaheBuHcke gossone 3a wuarpagwby MOHTAXHOI MOPOANYHOI CTAMBEHOI
OBJEKTA, cnpatHoctn T[1+0, (kanauutet:) 63.77 m2, Ha kat.napu.6p. 30803 KO Bpwau, y

Bpudy, yn. I'yaypuykm nyT.

HakoH u3BpLUEeHe npoBepe WUCMyHEHOCTW ycrnoBa 3a MOCTynawe Mo 3axTeBy, OBaj opraH je
yTBPAMO Oa je MHBECTUTOP NyTeEM NMyHOMONHMKA y3 3aXTEB 3a M3daBake pellera o rpafheBuHCKo]
A03BONMM MPUNOXMO CBY [OOKYMEHTauujy nponucaHy uJnaHom 135.3akoHa u unaHom 16.
MpaBunHnka, OQHOCHO Aa Cy UCnyheHn bopMarHm yCroBm 3a NOCTyname no 3axTeBsy.

OBo ogervcetbe je no cnyxbeHoj gyxHoOCcTU y cknagy ca yn. 17. lNpasunHuka n3spLInNoO yBua y
nogaTke KatacTpa HernoKpeTHOCTU 1 yTBpAuno Ada je kat.napu.6p. 30803 KO Bpwauy y npuBaTHOj
ceojunv |GG < oo v+secTuTop uma oaroeapajyhe npaBo Ha
3eMrbMwTy y cmmcny vnara 135 3akoHa.

YBugom y nokaumjcke ycnose 6p.ROP-VRS-8538-LOC-1/2022, 3aBogHu 6poj: 353-40/2022-1V-03
on 20.04.2022.rogvHe, yTBphHEHO je Aa cy MCTMM YyTBpheHW ycrnoBm u nopgaum notpebHu 3a
narpagy MOHTAXHOI NMOPOANYHOI CTAMBEHOIT OBJEKTA, cnpatHoctn [1+0, Ha
kaTt.napu.6p.30803 KO Bpuwau,.



YBUOOM Yy N3BOA4 M3 NpojekTa 3a rpaheBuHCKy o3sony og anpuna 2022.rog, ypaheH og cTpaHe
Bupoa ,03 Mpojext* IMNP. Jobpocasrbesuh [dparaHa n3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnucaH
ne4yaTtomMm 5MYHE InUUEHUEe OA CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa aunn.mHx.apX. [dobpocasrbesuh
OparaHa, nuueHua WUKC 6p. 300 6723 04 ytBpheHo je Aa cy nogauu HaBedeHW Y U3BOA4Yy U3
npojekTa, y cknagy ca v3gaTtvM foKauujCKMM ycrioBuMa, Kao M Aa je OAnyKOM MHBeCTUTopa 3a
rMaBHOT MpojekTaHTa UMeHoBaH annn.nHx.apx. [Jobpocasreesuh [dparan, nuueHua VMIKC 6p. 300
6723 04, koju je 1 rmaBHM NPOjEKTaHT 3a NpojekaT apxXMTeKType 1 NpojekaT KOHCTpyKuunje. YBNaom
y UsBewTaj 0 TexHU4YkOj KOHTponu 6p. 16/22 og maja 2022.rogmHe, cadnkwbeHnm og ctpaHe ABLL
MpojekT 6ena Upkea, yn. Llapa Jlazapa 6p.21,4njn je ogroBopHu BpLUMMaL, TEXHUYKE KOHTpone
avnn.mnx.apx. bojaH Anekcuh ,nmnueHua 6p. 300 LO71 12, ytBpheHo je oa je ogroBopHoO nuvue
TEXHWYKE KOHTpone gunn.umHx.apx. bojaH Anekcuh ,nmueHua 6p. 300 LO71 12 notBpavo aa je
npojekat 3a rpaheBuHCKY 4o03Bony ypaheH y cknagy ca Jiokauujckum ycrnoBuma, ycknaheH ca
3aKoHMMa M Apyrmm nponvcumMa u ga je u3pafleH y cBeMy npema TEXHWYKUM Mnponucuma,
CTaHgapAavma u HopMaTuBMMa KOju Ce ogHOCe Ha MpojekToBawe K rpafewe Te BpCcTe U Knace
objekTa; oa npojekart 3a rpafleBMHCKY JO3BOMY MMa CBe HeonxoaHe aenose yTBpheHe oapenbama
npaBuNHUKa Kojum ce ypehyje cagpXuHa TexHuyKe [OOKyMeHTauuje; ga Ccy Yy NpOojekTy 3a
rpaneBnHCKY 0O3BONY MCMPaBHO MPUMEHEHU pe3ynTaTn CBUX NPETXOOHUX U UCTPaKHUX pagoBa
n3epeHmx 3a notpebe m3page npojekta 3a rpaheBUHCKY [03BOMY, KAO M Aa Cy Yy MpojekTy
cagpxaHe cBe onwTe M nocebHe TexHWYKe, TEXHOMOLWIKE W Apyre noanore u nogauu; ga cy
npojekTom 3a rpafeBuHCKy [03Bony obe3befeHe TexHW4ke Mepe 3a MCMyHEHE OCHOBHUX
3axTeBa 3a npegmeTHn objekar.

YBMOOM Y MPOjEKTHO-TEXHWYKY AOKYMEHTauwujy, nuue apXMTEKTOHCKE CTpyKe 3arnocfeHo Yy
Operbetby 3a NPOCTOPHO MnaHuparwe, ypbaHusam n rpaheBnHapCTBO je M3BPLUMIO NpoBepy Aa
nn cy nogjauu HaBegeHM y M3BOOY M3 NPOjeKTa, KOjU je cacTaBHU AEe0 3axTeBa 3a M3faBarbe
rpaneBnHCKe [03BOMe, y Cknagy ca vM3gatMMm foKauujCKMM yCnoBMMa My CBOM M3BeLWTajy
yTBpAMNoO je aa je- lzvod iz projekta sa glavhom sveskom br.del. 22/ 22 — PGD od APRILA
2022.godine, uraden od strane ,D3Projekt® VrSac, za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta —
montaznog tipa, spratnosti P+0, kategorije A, klasifikacioni broj 111011, na kat.parc.br.30803 KO
Vr§ac, u Vrscu, Guduri¢ki put bb, u skladu je sa lokacijskim uslovima br. ROP-VRS-8538-LOC-
1/2022 od 22.03.2022, odnosno sa pravilima gradnje Generalnog plana VrSca (,Sluzbeni list
opstine Vrsac®, br. 4/2007 i 6/2007) i Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/2015).

Byaoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa NponucaHO da ce MnoBepaea jeguHuuama
fnokanHe camoynpaee u3gaBake rpafeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y unaHy 133. oBOr 3aKoHa, TO je CXOAHO TOME 3a AOHOLLEeHEe pelleHa O rpafeBMHCKO)
[03BoNM yTBphHEeHa HagneXxHOCT OBOr opraHa.

Kako je uHBECTMTOp y3 3axTeB 3a u3gaBamwe rpaheBuHCKe [03BONEe MogHEeOo CBY MNOTPEOHY
AOKYMeHTauujy, yTBpheHo je aa cy ncnyweHu ycnosm nponucaHun YnaHosuma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycrioBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka Te je oasiy4eHo Kao y AMCho3nuTuBY
OBOr peluemsa.

Moyka o npaBHOM neky: [poTMB OBOr pellera Moxe ce usjaButu xanba y poky og 8 (ocam) gaHa
on [faHa npujema wuctor [MokpajuHCKOM ceKpeTapujaTy 3a eHepretuky, rpaheBuHapCcTBO W
caobpahaj y HoBom Capy. Xanba ce nogHocu nyTem OBOr opraHa Kpo3 LleHTpanHu
MHopmaLmoHm cuctem AreHumje 3a npuepegHe peructpe (LUMAC) takcmpaHa ca 490,00 gnHapa
penybnnyke agMMHUCTPATUBHE TaKce.

YBMOOM y Hanore 3a ynnary, yTBpheHo je aa je ynnaheHa Penybnunuka agMuHUCTpaTMBHA Takca m
HakHaga 3a LUEOIN.



O6pagunu: gunn.npas. [paraHa YaHkosuh
Jlnue Koje je M3BpLINNO NPOBEPY N OLEHY TEXUYKE AOKYyMeHTaumje:
annn.unx.apx.MoHuka JleraH

JoctaButu:
1. MuBecTuTOpYy NyTEM nyHOMohHUKa
2. E[] NaH4yeBo

3.JKIM "Opyrn oktobap" Bpial,
4. 'paReBMNHCKO] MHCMEKLN)M.
5. Apxusm.

PYKOBOOMNAL]L
Ounn.unx.rpaf). 3opuua Monosuh



