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Operbense 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam u rpafeBMHapCTBO
Bpoj npegmera: ROP-VRS-21820-CPI-2/2022

3aBogHu 6poj: 351-545/2022-1V-03

Oatym: 18.11.2022. rognHe

Tpr NoGege 1, Bpwauy, Cpbuja

MPAL BPWAL, Operbewe 3a nNpoCTOPHO nNNnaHupawe, ypbaHusam u rpaheBuMHapCTBO,
pelwasajyhu no 3axTeBy MHBECTUTOpaA

3a usgasarbe rpaheBrHCKe [03BOME Ha OCHOBY YrnaHoBsa 8, 8h, 134.
ctaB 2, 135. n 136. 3akoH 24/11, 121/12, 42/13-opnyka YC, 50/13- oanyka YC, 98/13 oanyka YC,
132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 n 52/2021 -y parbem TekCTy - 3aKOH),
ynaHoea 16.-21. MNpaBunHMKa O NOCTYnNKy cnpoBohewa 0bjeanreHe npouenype enekTPoOHCKUM
nytem (“Cnyx6enn rmacHuk PC*, 6p. 68/2019-y garbem Tekcty NpasunHuk), ynada 17. Ognyke o
opraHusauujn pagcke ynpase (“Cniyx6enu nuct paga Bpuwuya“ 6p. 20/2016) n unana 136.
3akoHa o0 onwTem ynpaBHOM nocTynky ( “Cnyx6enn rmacHuk PC* 6p. 18/2016 n 95/2018 ),
pykoBoamnay, ogerberwa 3opuua lNMonosuh, no oenawhewy HavyenHuka pagcke ynpase Bpuay,
6p. 031-23/2020-VI og 01.03.2020.rogmHe goHocu

PELUEHE
O rPABEBMHCKOJ 10O3BOJIN

| Uspaje ce rpahesmncka possona unsecturopvma [

3a u3rpagky Nopoau4HoOr ctaMbeHo-nocnoBHOM
objekta ca 4 crambeHe jeanHuue, 2 nokana W rapaxe, cnpatHoctu [1+2, kaTeropuje b,
knacudpukaumonn 6poj 112221 n 123001, Ha kat.napu.6p. 5987 KO Bpwau, y Bpuwuy, yn.Hukute
ToncToja 6p.26.

Il Hanaxe ce wuHBecTMTOpMMa fa npe wsrpagke npeameTHor objekTa M3BpLUe YKNawakwe
objekata Ha kat.napu.bp. 5987 KO Bpway a npema Pewewy Operbewa 3a MNpPOCTOPHO
nnaHvpame, ypbaHusam u rpafesnHapcTso 6p. 351-354/2022 og 08.08.2022.rogmHe n Pewery o
ncnpasuu rpewke 6p. 351-354/2022 og, 17.11.2022.roguHe.

Il OcHoBHM nogaun o o6jekTy: MNpeameTHn objekat je b karteropuje, knacudukaumoHe O3Hake
112221 n 123001, ykynHa 6pyTo m3rpaheHa nosplmnHa objekta je 522,12m2, ykynHa HeTo
nospwuHa objekta je 421,60m2, noBpwuHa 3emsbuwta nog objektom je 160,20m2=
151,50m2+npojekunja cnpata, cnpatHocT [1+2, 6poj yHKUMOHANHUX jeanHuua: 4 cTaHa, 2
nokana u 1 rapaxa, noBpLUMHe NocebHMX genoBa npema crneumndurkaumjn Koja je cactaBHu eo
M3Boga 13 npojekta 3a rpaheBuHCKY A03BOMYy O3HadeHa Tadkom 04. y M3Bogy v3 npojekta 3a
rpaneBnHCKy [o3BoNY, 6poj NapkMHr mecTa: 3 'y ABopuwTy + 1y rapaxu. [pegpadyHcka BpeaHoCT
pagoea nsHocu: 37.500.000,00 PC[.

IV CactaBHu aeo 0OBOr peluema cy :
* Jlokaumjckn ycnosmn 6p.ROP-VRS-21820-LOC-1/2022, 3aBogHu 6poj: 353-113/2022-1V-03 of
05.09.2022. roanHe



» MO lMpojekat 3a rpaheBMHCKY O03BONY ca rnaBHOM cBeckom 6p. 180.2/2022-0 og okTtobpa
2022.rognHe ypaheH og ctpaHe [.0.0. ,PACUHIT™ Bpwau hype Jakwwuha 7, nokan 2, noTnucaH
ne4yaTtoM nuYHe nuueHue of CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa MmacT..mHx.apx. OparaHe Crajuh,
nunueHua 6p. 321 A05 222, ynju cy cactaBHu genosu 0 [MaBHa ceecka, 1 lNpojekat apxutekType,
2 MNpojekat koHCcTpyKumje n Enabopat eHepretcke edmkacHocth 6p. EE 144-09/2022, nspaheH og
ctpaHe Mapwuja Togoposuh PR MG CONCEPT yn. Llapa Ypowa 57/21, Beorpaga

* /3BoA 13 npojekTa 3a rpahesuHcky aossony 6p. 180/2022 oa 29.10.2022.roa, ypaheH og cTpaHe
0.0.0. ,PACUHI Bpway hype Jakwwuha 7, nokan 2, 26300 Bpwau, notnucaH ne4yatom nuyHe
NUUEHLE OA CTpaHe rMaBHOr NpojekTaHTa MacT..uHx.apx. OparaHe Ctajuh, nuueHua 6p. 321 A05
222, a Koja je N ogroBopHU MPOjeKTaHT 3a NpojekaT apXuTeKType, OAroBOPHWU MPOjekTaHT 3a
npojekaT KOHCTpyKuuje je Mupocnas MunytnHosuh gunn.rpaf).nHx, nuueHua 6p. 310 6731 04 u
3a enabopat eHepreTcke edpukacHoCTU annn. nHx.apx. flopan Togoposuh, nuueHua 6p. 381 0260
12, ca W3BewTajem 0 TEXHUYKO] kOHTponun 6p.2910/22 og 03.11.2022. rognHe, caunkeHUM of
ctpaHe Al TlpojekT - GUpo 3a npojekToBake, KOHCANTUHT U MHXewepuHr, yn. CyTjecka 6p.18,
Bpwau, Cphan lNpeguh np 4uvju je ogroBopHM Bpwunal TexHuYke koHTpone: Cphad [MNpeguh
avnn.rpaf.nHx. nud. 6p. 317 R259 18.

V [onpwuHoc 3a ypehewe rpafheBuMHCKOr 3emrbuwita yTepheH je npema obpayvyHy gonpuHoca 3a
ypehuBane rpaheBunHCKOr 3emrbullTa 3a nnahakwe gonpuHoca y LenocTn, koje je Ogerbewe 3a
NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHnsam n rpafleBuHapcTBo, nsgano nog 6p. 123/2022 og 17.11.2022.
rognHe y usHocy oa 1.603.823,00 auHapa.

VI WHBecTuTOp je AyxaH Aa HajkacHuje 0O OaHa nogHollewa fnpujase pagosa, U3BpLUM ynnary
poripuHoca 3a ypehmBawe rpaheBuHCKOr 3emrbuwiTa y uernoctu y usHocy oa 1.603.823,00
OWHapa Ha Xupo padvyH Op. 840-741538843-29 y kopucT bypeta Npaga Bpwua ca HasHakom -
HakHaga 3a ypeheme rpafheBunHckor 3emrbmiTa, mogen 6p. 97, no3us Ha 6poj 54-241.

VIl HBecTuTOp je ayXaH Aa nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBuMHCKY 003BOMY nNpujaBy pagosa
HajkacHuje npe noyeTka n3Bohewa pagosa.

VIl MpaheBnHCKka 4o3BONa nNpecTaje Aa BaXu ako ce He M3BPLUM NpujaBa pagosa y pPoky o4 Tpu
roguMHe oA AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleH-a.

IX paheBuHCka [o03BONa npectaje da BaXxu ako ce y pPOKy of neT roguHa opf [faHa
NpPaBHOCHAXXHOCTM peLLeHa KojuM je nsgarta rpaheBmHCcKka 0o3Bona, He n3ga ynotpebHa gossona,
ocum 3a objekTte M3 unaHa 133. 3akoHa, 06jekTe KOMyHanHe WHGPaCTPYKTYpe KOju ce m3Boae
¢as3HO ¥ nopoaudHe cTambeHe 3rpage Koje WHBECTUTOP rpagv pagu pelaBaka  CBOjUX
cTambeHnx notpeba.

X Ogaj opraH je yBMAOM Yy Hanpen HaBedeHy TEXHMYKY OOKYMEHTauMjy, Koja YMHM cacTaBHWM Oe0
rpaneBnHCKe [03BONe, W3BPLUMO WMCKIbYYMBO MPOBEPY MCMYHEHOCTU opMarnHux ycrosa 3a
n3rpagky nNpeameTHor objekTa U Huje ce ynywTao y OueHy TeXHUYKe OOKyMeHTauuje, HUTU je
UCNUTMBAO BEPOAOCTOJHOCT [AOCTaBSfbeHe [AOKyMeHTauuje, a y Be3n C TuUM, Yy Ccrnyydajy W
rpafhjeBMHCKa O03BONa, a 3a KOjy Ce HakHagHO YTBpAM Oa Huje Y cknagy ca nponucmma um
npasunMma CTpyke, 3a Ty LUTETY, Y cknagy ca ynaHom 8 ctaBa 9. 3akoHa, conuaapHo ogroeapajy
NPOjEeKTaHT KOju je n3paamo 1 NoTIMcao TEXHUYKY AOKYMEHTaUW|y, BpLUMMAL, TEXHUYKE KOHTPOrE U
NHBECTUTOP.

O6pasnoxewe



reAny  BPWLY, wiesecturopy [
L

nogHenun cy Kpo3 LIMC 3axTeB 3a nsgasawe rpaheBuHCcke [0O3BOME
3a usrpagrwy nopoguyHor ctambeHo-nocnoBHor objekta ca 4 ctambeHe jeguHuue, 2 nokana wu
rapaxe, cnpatHoctn [1+2, karteropuje b, knacudukaumonm ©6poj 112221 n 123001, Ha
kaTt.napu.6p. 5987 KO Bpwau, y Bpwuy, yn.Huknte Toncrtoja 6p.26.

HakoH un3BpLleHe npoBepe MCMyHEHOCTU YCroBa 3a MOCTynawe MO 3axTeBy, OBaj OpraH je
yTBpPOMO A je WHBEeCTUTOp MyTeM MYyHOMONHMKA MNPUMOXMO CBY [AOKYMEHTauujy nponucaHy
ynaHom 135.3akoHa u ynaHom 16. [NpaBunHMKa, OOHOCHO Aa Cy UCNyHeHW bopMarnHu ycrnosu 3a
nocTynawe no 3axTesy.

OBo ogerberse je no cnyxbeHoj OyXHOCTW, Yy cknagy ca un. 17. MNpaBunHuka, n3BpLinmio yeua y
nogaTke kaTacTpa HEenoKpeTHOCTW 3a kaTt.napu.6p. 5987 KO Bpway v ytBpaMno ga je ucra y
npmsaTtHoj cBojuHn Conapesuh AnekcaHgpa u Conapesuh BegpaHe, o6oje n3 Bpuwua, yn.
MrmaHcka 6p. 28, Te ga nHBecTMTOopn MMa ogroBapajyhe npaBo Ha 3emrbuwTy cxogHo un. 135.
3akoHa.

YBugom y nokaumjcke ycnose 6p.ROP-VRS-21820-LOC-1/2022, 3aBogHu 6poj: 353-113/2022- V-
03 og 05.09.2022. rogunHe yTBphHEeHo je ga cy uctum yTepheHn ycrnosu v nogaum notpebHn 3a
narpagmy nopogudHor ctambeHo-nocnoBHOr objekTa, cnpatHoctu M+2, Ha kat.napu.6p. 5987 Ko
Bpwau, y Bpuuy, yn.Hukute Tonctoja 6p.26.

YBugom y M3Boa 13 npojekta 3a rpaheBuHCKy dossony ypaheH og ctpaHe [.o0.0. ,PACUHI™
Bpwauy hype Jakwuha 7, nokan 2, 26300 BpLau, notnucaH ne4atomM finvHe nnueHLEe o4 CTpaHe
rMaBHOI NpojekTaHTa MacT..nHx.apx. dparaHe Crajuh, nuueHua 6p. 321 A05 222, ytBpheHo je ga
Cy nogauu HaBegeHu y u3Bogy M3 NpojekTa, y Cknagy ca usgatuMm JIoKaunjCKuM yCrioBUMa, Kao u
a je oa4NnykoM MHBECTUTOpA 3a rMaBHOr NpojekTaHTa MMeHoBaHa MacT..uHxX.apx. OparaHe Ctajuh,
nuueHua 6p. 321 A05 222.

YBngom y M3BewTaj 0 TeXHNYKO] KOHTponn 6p.2910/22 og 03.11.2022. rognHe, caunkbeHNM Of
ctpaHe Al TlpojekT - GUpo 3a npojekToBake, KOHCANTUHT U MHXewepuHr, yn. CyTjecka 6p.18,
Bpwau, CphaH lNpeaunh np, yTBphHEHO je Oa je oaroBOpHO NMLE TEXHUYKE KOHTPONe MnOTBPAWIIO
[a je npojekat 3a rpaheBUHCKY O03BONYy ypaheH y ckrnagy ca rnokauujckum ycnosuma, ycknaheH
ca 3aKkoHMMa ¥ gpyrum nponucuma u ga je uspaheH y cBemy npema TEXHWYKUM MNponmMcuma,
cTaHgapavma M HopMaTMBMMaA KOjU Ce OOHOCE Ha MpojekToBawe u rpahewe Te BpCTe M Knace
objekTa; oa npojekart 3a rpaf)eBUMHCKY 0O3BOSY MMa CBe HeonxogHe aenose yTBpheHe ogpenbama
npaBumnHMKa KojuM ce ypehyje cagpXmHa TexHUYKe [AOKYMeHTauuje;, ga cy Yy npojekTy 3a
rpafheBMHCKY A03BOMY UCNPABHO MPUMEHEHN pe3ynTaTh CBUX NPETXOOHUX U UCTPaKHUX pagosa
n3BpLUEHMX 3a noTpebe m3page npojekTa 3a rpahfeBMHCKY [O03BOMY, Ka0 U Aa Cy Yy MpOjekTy
cagpxaHe cBe onwTe M nocebHe TexHWYKe, TEXHOMOLWIKe W Apyre noanore u nogauu; ga cy
npojekTom 3a rpaheBuHCKy [o3Bony obesbefeHe TexHuyke Mmepe 3a MCMyheHe OCHOBHMX
3axTeBa 3a npegMeTHu objekar.

YBUOOM Yy MNPOJEKTHO-TEXHMYKY [OKYMEeHTauujy, nuue apXUTEKTOHCKE CTPyKe 3arnocrneHo Yy
Operbetby 3a NPOCTOPHO MraHupawe, ypbaHusam n rpaneBnHapCTBO je M3BPLUMIIO NpoBepy Aa
nu cy nopjaun HaeBedeHW y u3Body W3 MpojeKTa, Koju je cacTaBHW OeO 3axTeBa 3a u3gaBame
rpaheBuHCKe Oo03BOre, y cknagy ca wm3gaTMM NOKauujCKUM yCnoBuMMa My CBOM M3BeLUTajy
yTBpauno je aa je projektna tehni¢ka dokumentacija lzvoda iz projekta sa glavhom sveskom br.
180.2/2022 od oktobra 2022.godine, uradena od strane “Rasing” DOO VrSac, za izgradnju
porodi¢nog stambeno-poslovnog objekta sa 4 stambene jedinice, 2 lokala i garaze, spratnosti
P+2, kategorije B, klasifikacioni broj 112221 i 123001, na kat.parc.br. 5987 KO Vrsac, u VrScu,
ul.Nikite Tolstoja br.26, u skladu je sa urbanisti¢kim tehni¢kim uslovima br. ROP-VRS-21820-LOC-
1/2022 od 05.09.2022.godine, odnosno sa pravilima gradnje Generalnog plana Vrsca ("Sluzbeni



list opstine Vrsac", br. 4/2007 i 6/2007) i sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i
nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta.

Byayhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akOHa NponMcaHO Aa Ce NoBepaBa jeguHuuama
nokanHe camoynpase u3gaBake rpanfeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y unaHy 133. oBOr 3akoHa, TO je CXO4HO TOME 3a OOHOLLEHE pellera O rpafheBMHCKO]
A03BoNM yTBpheHa HagnexxHOCT OBOr opraHa.

Kako je mHBecTuTOop y3 3axTeB 3a usgaBake rpafheBuMHCKe [03BOMe NnogHeo CBY MNOTPebHy
AOKYMeHTauujy, yTBpHEeHo je Aa cy UcnyweHn ycnosu nponucaHn YnaHosuma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycnosu nponucaHun ynaHosuma 16. n 17. NpaBunHuka, Te je ognyyeHo Kao y ANCNo3nUTUBY
OBOr peluemsa.

Moyka o npaBHOM neky: [pOTUB OBOr peLlera MOXe ce U3jaButu xanba y poky og 8 (ocam) AaHa
on faHa npujema wuctor [MokpajuHCKOM CeKpeTapujaTty 3a eHepretuky, rpaheBnHapcTBO W
caobpahaj y Hosom Capgy. XKanba ce nogHocu nyTem OBOr opraHa kpo3 LleHTpanHu
nHcopmaLmoHn cuctem AreHumje 3a npuspegHe peructpe (LNC) Takcupara ca 490,00 guHapa
penybnuyke agMUHUCTPaTMBHE Takce.

O6pagunu: gunn.npas. [paraHa YaHkosuh
Jlnue koje je n3BpLUMNO NPOBEPY U OLIEHY TEXMYKE OOKYMEHTauuje:
aunn.nux.apx.MoHuka JleraH

HoctaButu:
1. MHBecTuTOpMMa nyTem nyHOMONHMKa
2. E[l MNaH4yeBo

3.JKIN Opyrun oktobap Bpwaly
4. ['paheBMHCKOj MHCNEeKUmjn.
5. Apxusu

PyYKOBOAWUIAL
Ovnn.mrx.rpaf. 3opuua NMonosuh



