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Gradska uprava Grada VrSac, Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i
imovinsko-pravne poslove na osnovu ¢€l. 8., 8d.u vezi ¢l.53a.- 57. i 130. Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 132/2014 i
145/2014), ¢l.7., ¢l.12. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem ("Sluzbeni glasnik RS", br.113/2015 i 96/2016), ¢l.1., €l. 2. i ¢l. 9.
Uredbe o lokacijskim uslovima ("Sluzbeni glasnik RS", br.35/2015 i 114/2015),
Pravilnika o klasifikaciji objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br.22/2015), Prostornog
plana Opstine Vrsac (“Sluzbeni list opStine Vrsac”, br.16/2015 i br.1/2016), ¢l. 5. €l.
8. Odluke o utvrdivanju organa grada VrSca ("Sluzbeni list grada VrSca" br.1/2016) i
Cl.1. Odluke o izmenama statuta opsStine VrSac ("Sluzbeni list grada Vrsca"
br.4/2016), po zahtevu Aurela Preda iz RitiSeva, ul.Mihaja Eminesku br.34 putem
punomocnika Roberta Milata iz VrSca, ul.Ande Rankovi¢a br.12/3, podnet dana
17.07.2017.godine, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju ekonomskog objekta — podno skladiSte za ¢uvanje zitarica,
spratnosti P+0, kategorije , A", klasifikacioni broj 127121, na kat.parc.br.3025,
povrSine 1985 m?, upisanoj u LN. br.257 KO RitiSevo, potes ,Selo*, u RitiSevu.

Planski osnov: Prostorni plan OpsStine VrSac (“Sluzbeni list opStine Vrsac”,
br.16/2015 i br.1/2016).

Namena objekta: ekonomski objekat

Kategorija ,A"

Klasifikacioni broj: 127121-zgrade za uzgoj, proizvodnju i smestaj
poljoprivrednih proizvoda

Bruto razvijena gradevinska povrsina: 597,69 m?2

Pristup objektu: direktan pristup sa javne saobracajnice, ulice.

PRAVILA UREDENJA

1. 4. Gradevinsko zemljiste

1.4.1. Gradevinsko podrucje naselja
Na podrucju OpStine Vrsac je u toku izrada Plana generalne regulacije za grad
Vrsac. Ovim planom je propisana izrada Sematskih prikaza uredenja naselja, i to
za 17 naselja: Vatin, Vojvodince, Vr§aCke Ritove, Zagajicu, Jablanku, Kustilj, Mali
Zam, Malo Srediste, Markovac, Mesié, OreSac, Partu, Potporanj, RitiSevo,
Socicu, Strazu i SuSaru. Ostala naselja, za koja se ne radi $ematski prikaz
uredenja, predvidena je izrada odgovarajuceg urbanistickog plana



1.4.1.1. Opis granice gradevinskog podrucja naselja uredenih ovim
planom (Seme naselja)
Granice gradevinskog podrucja naselja su definisane u grafickim prilozima Sema
naselja, kao | u tekstualnom delu istih, i uglavhom su preuzete iz Prostornog
plana opstine VrSac iz 1979. godine, i proSirene u pojedinim delovima u skladu sa
potrebama i zahtevima.

1.8.6. Uslovi i mere zaStite od ratnih razaranja
Prema Zakonu o vanrednim situacijama radi zastite ljudi, materijalnih i kulturnih
dobara planiraju se:
1. PORODICNA SKLONISTA — podrumske i druge pogodne prostorije sa
armirano betonskim konstruktivnim elementima.
2. KUCNA SKLONISTA OSNOVNE ZASTITE - u sklopu stambenih zgrada &ija je
ukupno razvijena bruto povrsina veca od 5000 m2
3. KUCNA SKLONISTA DOPUNSKE ZASTITE - u sklopu zgrada Gija je ukupno
razvijena bruto povrsina manja od 5000 m2
4. JAVNA SKLONISTA — u gradovima i veéim naseljenim mestima gde se okuplja
veci broj gradana - Blokovska sklonista.

1. 7. Stepen komunalne opremljenosti gradevinskog zemljiSta po

celinama | zonama koji je potreban za izdavanje lokacijske i gradevinske
dozvole
Stepen komunalne opremljenosti gradevinskog zemljiSsta po celinama i zonama
koji je potreban za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole u okvirima podrucja
za koja je propisana dalja planska razrada odredice se u sklopu tako donetih
urbanistickih planova.
Stepen komunalne opremljenosti gradevinskog zemljiSta po drugim celinama i
zonama u obuhvatu ovog PPO koji je potreban za izdavanje lokacijske i
gradevinske dozvole jeste obezbedeno prikljuCenje na javnu saobracajnu
povrsinu.

OpsSta pravila gradnje za meSovito stanovanje

Kao kompatibilne namene i sadrzaji pretezno planiranoj nameni stanovanje u

gradevinskom podrucju naselja planirane su sve sem industrije.
Regulaciona i gradevinska linija definisani su grafickom delu Sematskih prikaza.
Objekti na parceli mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci, dvojni i u prekinutom
I neprekinutom nizu. Organizaciju parcele i tip objekata prilagoditi postoje¢em tipu
objekata u izgradenim delovima naselja.

Za izgradene stambene objekte Cije je rastojanje do granice parcele manje od
utvrdenih vrednosti ne mogu se na susednim stranama planirati otvori stambenih
prostorija.

Minimalno medusobno rastojanje stambenog i ekonomskih (stoCne staje,
ispusti za stoku, dubriSta i dr .) objekata iznosi 15,0m, odnosno udaljenje dubrista
I poljskih klozeta iznosi 20,0-25,0 m.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema
drugoj parceli, ve¢ se vode slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema
ulici.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih stambenih
objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli. Kolski pristup
parceli i objektu obezbeduje se pristupnim putem, ¢uprijom (mosti¢em) ili na drugi
nacin, zavisno od karakteristika ulice.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ili transparentnom ogradom
do visine od 2,0m (raCunajuéi od kote trotoara). Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se na mednu ili regulacionu liniju, tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje . Zidana neprozirna ograda
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izmecu parcela, podize se do visine od 2,0m, tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati
Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini gradevinske parcele. Vrata i
kapija na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

CELINA ODNOSNO ZONA: naselje RitiSevo.

OPIS GRANICE GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Planirano je proSirenje gradevinskog podrucja tako da se obuhvate izgradene
zone i uz saobracajnicu na istoku. Granica planiranog gradevinskog podrucja je
ujedno i granica ovog

Semaskog prikaza uredenja, a prikazana je i definisana u grafickom delu uz
ovaj Sematski prikaz - list 1. i list 2.

2. Planirano uredenje naselja

Selo je svrstano u potencijalnu i planiranu turistiCku zonu u grupi B.

Planirano je proSirenje gradevinskog podru€ja na podrucje ranijim planskim
dokumentom definisanim za Sirenje naselja, o€uvanje postojece regulacije.

Planom je predvideno potpuno komunalno opremanije.

4. Posebna pravila gradenja u gradevinskom podrucju naselja
MESOVITO STANOVANJE

Za naselje su predvidena fleksibilna pravila gradnje - dozvoljena visina do
P+1+Pk i dozvoljena zauzetost gradevinske parcele do 50%.

Gradevinsku liniju planiranog objekta postaviti nha min. 21,00 m od
requlacione linije, u zonu ekenomskoqg dela parcele.

Nema drugih posebnih pravila za izgradnju objekata na povrSinama pretezne
namene mesovito stanovanje.

PRIVREDA

Dozvoljena visina poslovnih, privrednih i proizvodnih objekata je 12,0m
odnosno Cetiri nadzemne etaze ili do P+2+Pk a dozvoljena zauzetost gradevinske
parcele do 70%.

Nema drugih posebnih pravila za izgradnju privrednih objekata.

USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska mreza i postrojenja: - gromobranska mreza prema
propisima, standardima i pravilima struke.

Lokacijski uslovi su osnov za izradu projekta za gradevinsku dozvolu, odnosno
idejnog projekta za izvodenje radova po Clanu 145. Zakona o planiranju i izgradnii.

Obaveza Investitora je da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrSi spajanje
parcela u skladu sa ¢lanom 65. Zakona o planiranju i izgradnii.

Obaveza odgovornog projektanta je da projekat za gradevinsku dozvolu uradi
u skladu sa pravilima gradenja i svim ostalim posebnim uslovima sadrzanim u
lokacijskim uslovima.

Uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, priloZzena je sledeca
dokumentacija:

— Dokaz o uplati naknade za vodenje centralne evidencije za izdavanje
lokacijskih uslova (CEOP taksa potpisano.pdf)



— Dokaz o wuplati administrativne takse za izradu lokacijskih uslova
(Republicka administrativna taksa potpisano.pdf)

— Ostala dokumenta zahteva za izdavanje lokacijskih uslova (Gradska
administrativna taksa potpisano.pdf)

— Punomodje (Punomocije potpisano.pdf)

— Geodetski snimak postojeéeg stanja na katastarskoj podlozi (3025
K.o.Ritisevo KTP DWF.dwf)

— Geodetski snimak postojeCeg stanja na katastarskoj podlozi (3025
K.o.Ritisevo KTP potpisano.pdf)

— Idejno reSenje (Aurel Preda IDR DWF.dwf)

— ldejno reSenje (Aurel Preda IDR, ldejno reSenje sa glavhom sveskom
br.tehn.dn.29/17/IDR od jula 2017, uradeno od strane ,Projekt biro“ iz VrSca,
potpisano.pdf)

Clanom 53a. stav 5 Zakona o planiranju i izgradniji, propisano je da lokacijski
uslovi za objekte koji nisu odredeni u Clanu 133. i 134. istog zakona, izdaje nadlezni
organ jedinice lokalne samouprave.

Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i imovinsko-pravne poslove Gradske
uprave Vrsac, je pribavilo po sluzbenoj duznosti kopiju plana i izvod iz katastra
podzemnih instalacija, odnosno uverenje od RGZ Sluzbe za katastra nepokretnosti
Vrsac, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
odluka US, 50/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014) i ¢lanom 11. Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sluzbeni glasnik
RS", br.113/2015 i 96/2016), o trosSku investitora.

Obavezuje se podnosilac zahteva da reguliSe naknade za pribavljanje
kopije plana i izvoda iz katastra podzemnih instalacija, odnosno uverenja od RGZ
Sluzbe za katastra nepokretnosti VrSac u iznosu od 310,00 dinara i 1364,00 dinara.

Opstinska administrativna taksa naplacena je u iznosu od 19.000,00 dinara u
skladu sa Odlukom o opstinskim administrativnim taksama ("Sl. list opStine Vrsac",
br.13/2009).

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.

Protiv ovih lokacijskih uslova moze se izjaviti prigovor u roku od 3 dana od
dana prijema istog, nadleznom Gradskom vec¢u Grada VrSca.

Obradio: dia Monika Legan
Graficki prilozi:
- naselje RitiSevo-List 1

Dostaviti: NACELNIK
1. Podnosiocu zahteva dipl.inz.grad.Zorica Popovi¢
4. Arhivi
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