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Gradska uprava Grada VrSca, Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i imovinsko-
pravne poslove na osnovu ¢lana 8., 8d.u vezi ¢l.53a.- 57. i 130. Zakona o planiranju i
izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014), ¢lan 7. i ¢lan 11.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sluzbeni
glasnik RS", br.113/2015), ¢l.1., 2., 3. i ¢lan 7. Uredbe o lokacijskim uslovima ("Sluzbeni
glasnik RS", br.35/2015 i 114/2015), Pravilnika o klasifikaciji objekata ("Sluzbeni glasnik RS",
br.22/2015), Generalnog plana VrSca ("Sluzbeni list opStine Vr3ac", br. 4/2007 i 6/2007) i
Generalnog urbanisti¢kog plana Vrsca ("Sluzbeni list opStine VrSac”, br. 16/2015), , ¢lana 5. i
Clana 8. Odluke o utvrdivanju organa grada VrSca ("Sluzbeni list grada Vr3ca" br.1/2016) i ¢l.
1. Odluke o izmenama statuta opStine VrSac ("Sluzbeni list grada VrSca" br.4/2016), na
zahtev BoSka RadoSevi¢a iz VrSca, ul.Paje Jovanovi¢a br.6, podnet dana 07.03.2017.godine,
putem punomocnika ,Biro Plus* DOO iz VrSca, ul.Sterijina br.19, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju porodiénog stambenog objekta, spratnosti P+0, kategorije ,B",
klasifikacioni broj 111021, na kat.parc.br.4736, povrSine 231 m?, upisanoj u LN.pr.br.4249
KO Vrsac, u ul. Paje Jovanoviéa br.6, u Vrscu.

Planski osnov: Generalni plan VrSca ("Sluzbeni list opstine VrSac" br. 4/2007 i 6/2007) i
Generalni urbanisticki plan VrSca ("Sluzbeni list opStine VrSac”, br. 16/2015).

Namena oBjekta: stambena

Kategorija ,A"

Klasifikacioni broj: 111021

Bruto gradevinska povrsina pod objektom: 68,98 m?

Bruto razvijena gradevinska povrs$ina: 68,98 m?

Pristup objektu: direktan pristup sa javne saobracajnice, Paje Jovanovica ulice.

CELINA ODNOSNO ZONA: blok 10, zona 7 - Namenjen je porodichom i
viseporodi€nom stanovanju. Dalje uredenje vrsi¢e se na osnovu uslova iz ovog
Plana.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PORODICNE STAMBENE
IZGRADNJE

VRSTA | NAMENA OBJEKATA

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodicnom stanovanju mogu se graditi: glavni
objekat, drugi objekat i pomoc¢ni objekat.

Drugi objekat se moze graditi ukoliko veli¢ina i polozaj parcele to omogucavaju.
Namena glavnog objekta: porodiéni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat koji ne ugrozava stanovanje.



Vrsta glavnog objekta: slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i
poluatrijumski.

Vrsta drugog objekta: poslovni objekat, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaza i ostave vece
od 20 m2.

Vrsta pomoc¢nih objekata: ostava manje od 20 m2, ograde, bunari i septicka jama (prelazno
reSenje do priklju€enja na naseljsku kanalizacionu mrezu).

Prostorije (ostave za ogrev, garaZza, letnja kuhinja) mogu se planirati i u sastavu osnovnog
objekta ili drugog objekta na parceli.

U zoni porodicne stambene izgradnje nije dozvoljena izgradnja ekonomskih objekata:
stocnih staja,ispusta za stoku, dubridSnih jama - dubrista, poljskih klozeta, pusnica, sudnica,
koSeva, ambara, nadstreSnica za maSine i vozila, skladiSta hrane i objekata namenjenih
ishrani stoke.

ZASTITA SUSEDNIH OBJEKATA

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama na bo¢nim fasadama moze se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu
objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veci od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m
do 4,0 m dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da
donja kota na koju se postavlja otvor bude jednaka ili vise od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se resSiti u okviru gradevinske parcele na
kojoj se gradi objekat.

6.1.1.4. Zona stambene izgradnje — Zona 5 (blok br.134, 135, 136, 137 i 137a),
Zona 6 (blok br.15, 16, 17,1 18) i Zona 7 (blok br.1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8 10)

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodicnom stanovanju mogu se graditi: glavni,
drugi i pomoc¢ni objekti.
-Namena glavnog objekta: porodicno stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat,
poslovno-stambeni objekat koji ne ugroZzava stanovanije;
-Vrsta glavnog objekta porodi¢nog stanovanja: slobodnostojeci, dvojni;
—Namena drugog objekta na istoj gradevinskoj parceli: poslovni objekat, stambeni objekat,
letnja kuhinja, garaza i ostave veée od 20 m?
-Namena pomocénog objekta: ostava manje od 20 m?, ograde, bunari i septicka jama
(prelazno resenje do priklju€enja na naseljsku kanalizacionu mrezu);

U zoni porodi¢nog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje se
mogu dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva, usluznih i zanatskih delatnosti.

U okviru poslovnog dela parcele poslovna delatnost koja se moZe dozvoliti pored
napred navedenih je i trgovina na veliko, s tim da se obavljanjem te delatnhosti ne sme
narusiti zona stanovanja.

U okviru poslovnog dela parcele daje se mogucnost izgradnje sledecih objekata:

- proizvodnog odnosno poslovnog objekta (koji zadovoljava uslove zastite zivotne sredine, tj.
koji svojim delovanjem - bukom, gasovima, otpadnim materijama - neCe negativno uticati na
primarnu funkciju - stanovanje). Objekat se moze graditi kao slobodnostojeci.

U slu€aju da se poslovanje planira u osnovnom (porodi¢nom) objektu deo objekta koji
se hamenjuju za poslovne sadrzaje ne moze preci polovinu bruto povrsine.

U zoni porodicne stambene izgradnje nije dozvoljena izgradnja ekonomskih objekata:
stonih staja,ispusta za stoku,dubridnih jama-dubrista,poljskih klozeta, pusnica, susnica,
koSeva, ambara, nadstreSnica za maSine i vozila, skladiSta hrane | objekata namenjenih
ishrani stoke.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje novih gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju
su slededi:

-za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 12,0 m (izuzetno 10,0 m), minimalna
povrsina parcele je 300,0 m?,

—-za dvojni objekat minimalna S&irina parcele je 10,0 m (2 x 5,0 m), minimalna povrsina je
500,00 m? (2 x 250,00 m?), a samo u izuzetnim slu¢ajevima 400 m2 (2 x 200,00 m?).




PolozZaj objekta na parceli

Objekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine ograni¢ene gradevinskim
linijama.

Gradevinska linija novog objekta u zoni postojeéeg stanovanja se odreduje na
osnovu pozicije vecine izgradenih objekata. Gradevinska linijja novog objekta u zoni
planiranog stanovanja se odreduje na osnovu Plana detaljne regulacije.

Gradevinska linija moze biti uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju minimalno 3,00
m.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele preteZzne pozicije vecine
izgradenih objekata. lzgradnja objekta na parceli mozZe se dozvoliti pod sledeéim uslovima:
—osnovni gabarit glavnog slobodnostoje¢eg objekta sa ispadima moze da se dozvoli na
minimalno 0,5 m od pripadajuée granice parcele;

—osnovni gabarit glavnog slobodnostoje¢eg objekta (bez ispada) moze da se dozvoli na
minimalno 3,0 m od nasuprotne granice parcele, odnosno na 2,5 m (sa ispadom);

—Osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) moZe da se dozvoli na minimalno 4,0 m od
granice parcele;

—Osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od pripadajuée granice parcele je 0,0 m,
a od nasuprotne granice parcele je 3,0 m (rastojanje oshovnog gabarita bez ispada),
odnosno na 2,5 m (sa ispadom).

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoriSéenosti

Indeks iskoriS¢enosti 2,0
Stepen izgradenosti max 50%
% Zelenila min 30%

Dozvoljena spratnost i visina objekta
Parametri minimalne i maksimalne spratnosti:

Sirina regulacije Spratnost
do 15m maks. P+2
0d15-20m maks. P+3
preko 20 m maks. P+4

Spratnost poslovnog objekta uz glavni stambeni objekat je maksimalno P+1
(prizemlje+jedna etaza) (dozvoljena je izgradnja podrumske etaZze ako postoje uslovi za to).
Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zaStitnog trotoara objekta do venca.

Pomoc¢ni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne spratnosti P
(prizemlje) a maksimalne visine do 3,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Visina drugih i pomoc¢nih objekata na parceli ne moze da prelazi visinu glavnog
objekta.

Spratnost glavnog objekta je od P (prizemlije) do maksimalno P+2+Pk ili P+1+M
(prizemlje+dve etaze+potkrovlje ili prizemlje + jedna etaza + mansarda).

Dozvoliena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaze ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehni¢ke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od
kote zastitnog trotoara objekta do venca, odnosno maksimalno 12,0 m od kote zastithog
trotoara objekta do slemena.

Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+Pk (prizemlje +
potkrovlje) (dozvoljena je izgradnja podrumske etaZze ako postoje uslovi za to). Visina objekta
je maksimalno 7,50 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Pomoc¢ni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne spratnosti P
(prizemlje) a maksimalne visine do 5,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Na strmom, terenu sa hagibom prema ulici (naviSe), kad je rastojanje od nulte kote do
kote nivelete javnog ili pristupnog puta manje ili jednako 2,00 m - visina je rastojanje od nulte
kote do kote slemena, odnosno venca. Kada je rastojanje od nulte kote do kote nivelete
javnog ili pristupnog puta veée od 2,00 m - visina je rastojanje od kote nivelete javnhog puta
do kote slemena (venca) umanjeno za razliku visine preko 2,00 m.



Na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZze), kad je nulta kota objekta niza od
kote javnog ili pristupnog puta visina objekta je rastojanje od kote nivelete puta do kote
slemena (venca).

Medusobna udaljenost objekata

Udaljenost izmedu glavnog i drugog ili pomoénog objekta, uz glavni objekat moze biti
min. 4,0 m, ukoliko postoje otvori na nasuprotnim stranama, odnosno 2,5 m, ukoliko ne
postoje otvori na nasuprotnim stranama.

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomoc¢nog
objekta uz glavni objekat moze biti min. 4,0 m.

Drugi objekat i pomoéni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0
m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi tehnicki uslovi.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat i poslovni objekat se grade u istoj liniji na
delu bo¢nog dvorista pripadajuée granice parcele kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat
od granice parcele gradi na minimalno 0,5 m odstojanja od granice parcele.

Drugi i pomoc¢ni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na
0,0 m od zajedni¢ke granice parcele.

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se naruSiti granica parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane |
transparentne ograde s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od
h=2,0 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod
kombinacije zidani deo ograde moze i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. Ograda,
stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moze se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno h=2,0 m.

Dozvolieno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgraniCenje stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina te
ograde ne moze biti ve¢a od visine spoljne ograde.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone porodiénog stanovanja mora se
obezbediti kolsko-peSacki prilaz Sirine min 2,5 m. Za gradevinsku parcelu namenjenu
porodicnom stanovanju sa delatnostima male privrede kolsko-pe$acki prilaz je minimalne
Sirine 4,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se
obezbediti parking mesto tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu jedan stan jedno parking
mesto.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojec¢ih objekata moze se dozvoliti pod sledeéim uslovima:
—zamena postojeceg objekta novim objektom moze se dozvoliti u okviru uslova datih ovim
Pravilima,

—rekonstrukcija postojeéih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na objektu
nece narusiti uslovi dati ovim Pravilima,

—ako gradevinska parcela svojom izgradenoSéu ne zadovoljava uslove iz ovih Pravila
rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja postojeceg objekta,

—adaptacija postojecih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom,

—-na ugaonim parcelama povrSine 100 — 300 m? na kojima su prekoraceni postojeci
urbanisticki parametri moguce je pri obnovi i rekonstrukciji dosti¢i postoje¢u izgradenost.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po izboru projektanta, od fasadne
opeke, prirodnog ili veStackog kamena itd.

Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokriva u zavisnosti od nagiba krovne
konstrukcije.



Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi najvise 2,2 m racunajuci od kote
poda potkrovne etaze do taCke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkrethom
slucaju.

Moguca je izgradnja mansardnog krova sa odgovaraju¢im nagibima konstrukcije.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZiti ka
uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.

Uslovi zaStite zivotne sredine, tehnic¢ke, higijenske, zastite od pozara,
bezbednosne i druge uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova mozZe se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine. Zastita
zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastititi voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Odvodenje fekalnih voda reSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se
prikljuciti na naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske
kanalizacione mrezZe, dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septic¢kih jama,
koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od svih objekata | granica parcele.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih
povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaze¢im Zakonima |
Pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima
imati u vidu specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanoviSta koriséenja,
odrZavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi raduna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke |
protivpozarne zastite.

Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom koriS¢enju kao i prilazi
do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

POSEBNI USLOVI:

Sve radove projektovati i izvoditi prema ReSenju o ruSenju objekata br. 351-20/2017-
IV-03 od 14.02.2017.godine.

USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU:

Vodovod: Novi priklju¢ak DN 32.

Kanalizacija: Novi prikljuéak - na uli€nu revizionu Sahtu kanalizaccione mreze,
kan.cev PVC @160.

Elektroenergetska mreza i postrojenja: Sve radove projektovati i izvoditi prema
tehni¢kim uslovima DOO «Elektrovojvodina», «Elektrodistribucija Panevo», br.8C.1.1.0.-
D.07.15.-61806-17 od 15.03.2017. godine.

TT mreza i postrojenja: Projekte TT mreze i prikljucke objekata na TT mrezu raditi
u saradnji sa PT »Telekom Srbijax Pancevo.

Gasifikacija: postojeci-na postoje¢u mrezu.

Lokacijski uslovi su osnov za izradu projekta za gradevinsku dozvolu, odnosno
idejnog projekta za izvodenje radova po ¢lanu 145. Zakona o planiranju i izgradnji.

Obaveza odgovornog projektanta je da projekat za gradevinsku dozvolu uradi u
skladu sa pravilima gradenja i svim ostalim posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskim
uslovima.

Uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, priloZena je slede¢a dokumentacija:

- Dokazi o uplatama (taksa RGZ i RUJP pot.pdf)
- Dokazi o uplatama (taksa Elektrovojvodina pot.pdf)
- Ostala dokumenta zahteva za izdavanje lokacijskih uslova (dokaz o uplati pot.pdf)



- Ostala dokumenta zahteva za izdavanje lokacijskih uslova (ReSenje o uklanjanju
objekta pot.pdf)

- Punomodje (OvlaScenje - Radosevic Bosko pot.pdf)

- Geodetski snimak postojeceg stanja na katastarskoj podlozi (KTP-postojece stanje
pot.pdf)

- ldejno reSenje (dwg crtezi.dwg)

- Idejno reSenje (1-projekat arhitekture pot.pdf)

- ldejno reSenje (0-glavna sveska, br.tehn.dok: IDR-9/17-G od marta 2017.godine
uradena od strane ,Biro Plus” doo iz VrSca, pot.pdf).

Clanom 53a. stav 5 Zakona o planiranju i izgradniji, propisano je da lokacijski uslovi
za objekte koji nisu odredeni u ¢lanu 133. i 134. istog zakona, izdaje nadlezni organ jedinice
lokalne samouprave.

Odeljenje za urbanisti¢ko-gradevinske i imovinsko-pravne poslove Gradske uprave
Vrac , je pribavilo po sluzbenoj duznosti tehni¢ke uslove od imaoca javnih ovlaséenja, kopiju
plana i izvod iz katastra podzemnih instalacija, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i
izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014) i clanom
11.Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ('Sluzbeni
glasnik RS", br.113/2015), o troSku investitora.

Opstinska administrativha taksa napla¢ena je u iznosu od 4.000,00 dinara u skladu
sa Odlukom o opstinskim administrativnim taksama ("Sl. list opstine VrSac", br.13/2009).

Lokacijski uslovi vaZze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet zahtev.

Protiv ovih lokacijskih uslova moze se izjaviti prigovor u roku od 3 dana od dana
prijema istog, nadleznom Gradskom vec¢u Grada Vrsca.

Obradio: dia Monika Legan
Graficki prilozi:
- podela prostora na urbanistiCke celine
- preovladuju¢a namena prostora
- saobracéajne povrsine
NACELNIK
dipl.inz.grad.Zorica Popovic¢

Dostaviti:
1. Investitoru
2. ED Pancevo, MiloSa Obrenovic¢a br.6
Pancevo
3. RGZ Sluzbi za katastar nepokretnosti VrSac
4. Gradevinskoj inspekciji Grada Vrsca
5. Arhivi
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	- Dokazi o uplatama (taksa RGZ i RUJP pot.pdf)
	- Dokazi o uplatama (taksa Elektrovojvodina pot.pdf)
	- Ostala dokumenta zahteva za izdavanje lokacijskih uslova (dokaz o uplati pot.pdf)
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