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Gradska uprava Grada VrSac, Odelienje za urbanisti¢ko-gradevinske i imovinsko-
pravne poslove na osnovu ¢&l. 8., 8d.u vezi ¢l.53a.- 57. i 130. Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014), ¢l.7., ¢l.12.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sluzbeni
glasnik RS", br.113/2015 i 96/2016), ¢l.1., ¢l. 2. i &l. 9. Uredbe o lokacijskim uslovima
("Sluzbeni glasnik RS", br.35/2015 i 114/2015), Pravilnika o klasifikaciji objekata ("Sluzbeni
glasnik RS", br.22/2015), Prostornog plana Opstine VrSac (“Sluzbeni list opStine VrSac”,
br.16/2015 i br.1/2016), ¢l. 5. €l. 8. Odluke o utvrdivanju organa grada VrSca ("Sluzbeni list
grada Vrsca" br.1/2016) i ¢l.1. Odluke o izmenama statuta opStine VrSac ("Sluzbeni list
grada Vrsca" br.4/2016), po zahtevu SBPB ,dr.Slavoljub Bakalovi¢* VrSac, ul.PodvrSanska
br.13, putem punomoénika Dragana Dobrosavljevi¢a iz VrSca, ul.Sremska br.69, podnet
dana 27.03.2017.godine, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju kuée za zasticeno stanovanje, spratnosti P+0, kategorije ,A",
klasifikacioni broj 111011, na kat.parc.br.17358/2, povrSine 47a 56m?, upisanoj u
LN.pr.br.3340 KO VrSac, put Vr8ac-Plandiste.

Planski osnov: Prostorni plan Opstine VrSac (“Sluzbeni list opStine Vr3ac”, br.16/2015 i
br.1/2016).

Obavezuje se Investitor je da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrSi spajanje parcela u
skladu sa ¢lanom 65. Zakona o planiranju i izgradniji.

Namena objekta: stambena

Kategorija ,A"

Klasifikacioni broj: 111011-stambena zgrada sa jednim stanom

Bruto povrsina pod objektom: 144,07 m?

Bruto razvijena gradevinska povrs$ina: 144,07 m?

Pristup objektu: direktan pristup sa javne saobracajnice, put VrSac-PlandiSte.

OSNOVNA NAMENA POVRSINA: ostalo poljoprivredno zemljiste.

1. PRAVILA UREDENJA

1. 1. Poljoprivredno zemljiSte

Ovim planom nije predvideno uredivanje poljoprivrednog zemljiSta. Poljoprivredno
zemljiSte se ureduje u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zeml;jidtu (,Sluzbeni glasnik
RS” br 62/2006).

2. PRAVILA GRADENJA

2.1. Pravila gradenja na poljoprivrednom zemljistu



Na osnovu Zakona o poljoprivredi, radi oCuvanja raspolozivog poljoprivrednog
zemljiSta, potrebno je da se donosu poljoprivredne osnove zastite, uredenja i koriséenja
poljoprivrednog zemljista kao planski dokument. Poljoprivredna osnova se donosi u skladu
sa prostornim i urbanisti¢kim planovima i moraju biti medusobno usaglasene. U skladu sa
smernicama za uredenje i izgradnju poljoprivrednog zemljiSta, datim ovim Planom, skupstina
lokalne samouprave donosi poljopriviedne osnove radi oc€uvanja raspolozivog
poljoprivrednog zemljista, po prethodno pribavljenom misljenju Ministarstva. Poljoprivredno
zemljiSte se koristi za poljoprivrednu proizvodnju i ne mozZe se Koristiti u druge svrhe osim u
sluajevima i pod uslovima utvrdenim Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu, ovim Planom i
urbanistickim planovima, kao i Osnovama zastite, koriS¢enja | uredenja poljoprivrednog
zemljista.

KoriS¢enje obradivog poljoprivrednog zemljista od |-V katastarske klase u
nepoljoprivredne svrhe nije dozvoljeno. lzuzetno , koriséenje obradivog poljoprivrednog
zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe moze da se vrSi ako to zahteva opsti interes, u skladu sa
propisima, i kada je to neophodno za potrebe odbrane i to prvenstveno na zemljistu slabijeg
boniteta.

Obradivo poljoprivredno zemljiSte ne moze da se usitnjava na parcele Cija je povrSina
manja od 0,5 ha, odnosno na zemljistima koja su uredena komasacijom, parcela ne moze
da bude manja od 1,0 ha.

PaSnjak se moZe privesti drugoj kulturi samo pod uslovom da se time postize
racionalnije | ekonomicnije koriS¢enje zemljista.

Pasnjaci u drzavnoj svojini koji su vraéeni selima, koriste se u skladu sa Zakonom o
vracanju utrina i pasSnjaka selima na koriséenje.

Poljoprivredno zemljiste u drZzavnoj svojini mozZe se dati na koriScenje, bez placanja
naknade, obrazovnim ustanovama - Skolama, struénim poljoprivrednim sluzbama |
socijalnim ustanovama (najvise do 100 ha) i visokoobrazovnim ustanovama — fakultetima |

nau¢nim institutima Cciji je osniva¢ drZzava i ustanovama za izvrSenje krivinih sankcija
(najvise do 1000 ha), uz saglasnost nadleznog ministarstva.

Vodec¢i raCuna o osnovnim principima zastite poljopriviednog zemljiSta, na
poljoprivrednom zemljistu se mogu graditi sledec¢i sadrzaiji:

* Izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede i poljoprivrednih objekata;
* Izgradnja objekata infrastrukture;

* Neophodno proSirenje postojeéih gradevinskoh rejona naselja, kao i formiranje
gradevinskog zemljiSta izvan gradevinskih rejona za potrebe privrede, turizma, rekreacije,
komunalnih delatnosti i dr. u skladu sa Planom;

2.1.1. Objekti za potrebe poljoprivrednog domacinstva

Pravila za organizaciju prostora poljoprivrednih gazdinstava i izgradnju
objekata

Na poljoprivrednom zemljiStu moguca je izgradnja objekata poljoprivrednih
gazdinstava koji sadrZze objekte namenjene porodi€nom stanovanju i objekte namenjene
poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredna gazdinstva i njihov prostor podrazumeva angazovanu povrSinu na
podruCju atara naselja na kojoj ¢e se odvijati specificna i raznovrsna poljoprivredna
proizvodnja u oblasti povrtarstva, vocarstva, vinogradarstva i naro€ito stoCarstva (farme i
proizvodnja za sopstvene potrebe).

Proizvodnja ¢e se odvijati na posebno uredenom prostoru, Sto podrazumeva
izdvajanje prostornih celina za baStu sa voéem i lozom, ekonomsko dvoriste sa kapacitetima
za smesStaj ratarskih kultura i mehanizacije, prostor za izgradnju objekata za smesStaj stoke
sa uredenim delom za odlaganje stajnjaka, kao i prostor za izgradnju stambenog objekta, i
dr.



Prostori koji ne sadrze bilo koji od navedenih sadrzaja poljoprivredne proizvodnje, a
imaju stambeni objekat ne mogu se smatrati poljoprivrednim gazdinstvom.

Uslovi za izbor lokacija namenjenih vidu poljoprivredne proizvodnje

- izgradnja poljopriviednog gazdinstva dozvoljava se na parcelama individualnih
poljoprivrednih proizvodac¢a u vidu izgradnje novih ili dogradnje i adaptacije postojecih
poljoprivrednih gazdinstava;

- ne dozvoljava se izgradnja novih poljoprivrednih gazdinstava na prostorima koridora
planiranih infrastrukturnih kapaciteta koji su definisani vazeCom prostorno planskom
dokumentacijom, na prostorima specijalne namene i prostorima zasti¢enih delova prirode i
zasticenih kulturnih dobara;

- prostornih organi€enja u smislu maksimalne veli¢ine povrSine angaZovane za
poljoprivrednu proizvodnju nema; minimalna veli¢ina parcele iznosi od 0,5 do 1,0 ha i odnosi
se na novu parcelaciju.

Uslovi za izgradnju objekata i prostornu organizaciju poljoprivrednog
gazdinstva

- gradevinski deo gazdinstva prostora, odnosno gradevinski objekti moraju biti
udaljeni od javnih saobraéajnica u skladu sa propisima koji reguliSu oblast saobracajne
infrastrukture;

- preporuCuje se da gradevinski objekti budu izgradeni od &vrstog materijala i da
budu prizemni (sa podrumom);

- preporucuje se prostorno razdvajanje stambenog i ekonomskog dela gazdinstva, a
narocito objekata namenjenih sto€arskoj proizvodniji, kao i podizanje zastitnog zelenila;

- nivo opremljenosti prostora bice uskladen sa moguénostima date lokacije i
mogucnostima vlasnika da finansira izgradnju i opremanje objekata i prostora.

Visok nivo opremljenosti gazdinstva podrazumeva:

- izgraden pristupni put sa ¢vrstom podlogom;

- podignutu ogradu oko gradevinskog dela gazdinstva;

- obezbedeno snabdevanje pitkom vodom i izgradenost odgovarajuc¢ih vodovodnih
instalacija u stambenom objektu i objektima stoCarske proizvodnje;

- regulisanje odvodenja otpadnih voda;

- prostorno razgranienje stambenog i bastenskog dela od dela namenjenog
stoCarskoj proizvodniji;

- ureden prostor za odlaganje ¢vrstog dela sto&nog otpada;

- izgraden objekat za prikupljanje osoke;

- poplo¢an dvoriSni plato stambenog dela i dela namenjenog za stocarsku
proizvodnju.

2.4.2. Pravila gradenja za radne zone van gradevinskog podruéja naselja

U sklopu radnih zona predvidenih van gradevinskih rejona naselja moguéa je
izgradnja najrazli€itijin proizvodnih i poslovnih sadrzaja, a prevashodno objekata, odnosno
kompleksa koji u pogledu prostora, saobracaja, infrastrukturne opremljenosti ili radnog
procesa, ne ugroZzavaju stanje Zivotne sredine.

Svaki radni kompleks mora imati dovoljno prostora za potrebe odvijanja proizvodnog
procesa, odgovarajucu komunalnu infrastrukturu i mora zadovoljiti protivpoZzarne uslove i
uslove zastite Zivotne sredine.

Radni kompleksi moraju imati: pristupni put sa tvrdom podlogom min. Sirine 5,0m do
javnog puta; moraju biti snadbeveni infrastrukturom i instalacijama neophodnim za
proizvodni proces; zagadene otpadne vode moraju se prethodno predistiti pre ispustanja u
prirodne recipijente; neorganski otpad mora se odvoziti na odgovarajute deponije, a
organski na dalju preradu.

U okviru radne zone i kompleksa mogu se graditi: poslovni objekti, proizvodni,
skladisni, ekonomski, usluzni, objekti infrastrukture i sl.

Stepen iskoriS¢enosti zemljiSta je maks. 70%, a indeks izgradenosti maks. 1,0.
Dozvoliena spratnost objekata je: za proizvodne-u skladu sa zahtevima tehnolo3kog
procesa; za poslovne- maksimalno P+1; za skladiSne-maksimalno P+Pk (odnosno u
zavisnosti od tehnolo3kog procesa proizvodnje, ekonomske i infrastrukturne-maksimalno P.



Parcele se mogu ogradivati transparentnom ili kombinovanom ogradom visine
maksimalno 2,2m.

Izgradnja novih radnih zona i kompleksa vrsi¢e se prema uslovima utvrdenim ovim
Planom, a na osnovu odgovarajuceg urbanistiCkog projekta.

Kada se radi o pojedinacnoj izgradnji u postoje¢em radnom kompleksu za koji je
definisana pristupna i komunalna infrastruktura, kao i regulacioni pojas plan se sprovodi
lokacijskom dozvolom, a moZe se raditi razrada urbanisti¢kim projektom.

USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU:

Vodovod: objekat je unutar kompleksa ekonomije psihijatrijiske bolnice sa
pripadaju¢om instalacijom, priklju€ak na postojecu internu instalaciju.

Elektroenergetska mreZa i postrojenja: Sve radove projektovati i izvoditi prema
tehni¢kim uslovima DOO «Elektrovojvodina», «Elektrodistribucija Panevo», br.8C.1.1.0.-
D.07.15.-83299/17 od 03.04.2017. godine, pribavljeni u postupku elektronske procedure.

TT mreZza i postrojenja: objekat je unutar kompleksa ekonomije psihijatrijiske
bolnice sa pripadajuc¢om instalacijom, priklju¢ak na postojecu internu instalaciju.

Gasifikacija: kompleks ekonomije psihijatrijiske bolnice nije gasificirano.

Lokacijski uslovi su osnov za izradu projekta za gradevinsku dozvolu, odnosno
idejnog projekta za izvodenje radova po Clanu 145. Zakona o planiranju i izgradnii.

Projekat za gradevinsku dozvolu treba da sadrzi arhitektonsko gradevinski deo,
projekte unutrasnjih instalacija (VK i E) i elaborat o energetskoj efikasnosti zgrade.

Obaveza odgovornog projektanta je da projekat za gradevinsku dozvolu uradi u
skladu sa pravilima gradenja i svim ostalim posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskim
uslovima.

NAPOMENA: Za projekat za gradevinsku dozvolu obavezna je podloga geodetskih
radova koji €ini topografski snimak predmetne lokacije integrisan sa katastrskim planom i
izvodom iz katastra vodova, izraden od strane registrovane geodetske organizacije sa
odgovaraju¢om licencom.

Uz usaglaSeni zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, prilozena je sledeta
dokumentacija:

— Potvrda o prilemu zahteva za izdavanje lokacijskih uslova (e712bd08-ae04-4e22-
b89e-db6800f1b208.pdf)

— Dokaz o uplati naknade za vodenje centralne evidencije za izdavanje lokacijskih
uslova (takse CEOP.pdf)

— Ostala dokumenta zahteva =za izdavanje lokacijskih uslova (Prepis liste
nepokretnosti (1).pdf)

—  Punomodje (PUNOMOC kuca.pdf)

— Idejno reSenje (DNEVNI BORAVAK ZA zasticeni .dwf)

— Idejno reSenje (zasticeni IDR SA GLAVNOM SVESKOM br.51/17-IDR od marta
2017.godine uradena od strane Biroa ,D3projekt” iz VrSca.pdf)

Clanom 53a. stav 5 Zakona o planiranju i izgradniji, propisano je da lokacijski uslovi za
objekte koji nisu odredeni u ¢lanu 133. i 134. istog zakona, izdaje nadlezni organ jedinice
lokalne samouprave.

Odeljenje za urbanisticko-gradevinske i imovinsko-pravne poslove Gradske uprave
Vr8ac , je pribavilo po sluzbenoj duznosti tehni¢ke uslove od imaoca javnih ovlas¢enja i RGZ
Sluzbe za katastra nepokretnosti VrSac, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i
izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014) i ¢lanom 11.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sluzbeni
glasnik RS", br.113/2015 i 96/2016), o trosku investitora.



Obavezuje se podnosilac zahteva da reguliSe naknade za pribavljanje tehnickih
uslova od imaoca javnih ovlascenja, i to od:

- ED Pandevo, ul.MiloSa Obili¢a br.6 u iznosu od 4.892,00 dinara.

- RGZ Sluzba za katastar nepokretnosti VrSac, u iznosu od 300,00 dinara i 1342,00
dinara.

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je
podnet zahtev.

Oslobodeno pla¢anja taksi prema ¢&l. 18. st. 1. Zakona o0 Republi¢kim
administrativnim taksama ("Sl. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 — ispr., 61/2005, 101/2005
— dr. Zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 — uskladeni din. izn., 55/2012 — uskladeni
din. izn., 93/2012, 47/2013 — uskladeni din. izn., 65/2013 — dr. Zakon i 57/2014 — uskladeni
din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015 i 50/2016 - uskladeni din. izn.) i
prema ¢l. 15. Odluke o OpsStinskim administrativnim taksama. (Sl. list OpStine VrSac* br.
13/09).

Protiv ovih lokacijskih uslova mozZe se izjaviti prigovor u roku od 3 dana od dana
prijema istog, nadleznom Gradskom vecu Grada VrSca.

Obradio: dia Monika Legan
Grafi¢ki prilozi:
- hamena prostora

Dostaviti: NACELNIK
1. Podnosiocu zahteva dipl.inz.grad.Zorica Popovi¢
2. ED Pancevo,
3. RGZ Sluzbi za katastar nepokretnosti
VrSac
4. Gradevinskoj inspekciji Grada VrSca
5. Arhivi
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