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Opstinska uprava OpStine VrSac, Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i
imovinsko-pravne poslove na osnovu Clana 53.a — 57 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014 i 145/2014), ¢1.10 i ¢l 12. stav 1. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure ("Sluzbeni glasnik RS", br.22/2015), ¢l.5 i ¢l.9.Uredbe o
lokacijskim uslovima ("Sluzbeni glasnik RS", br.35/2015), ¢l.7. Pravilnika o
klasifikaciji objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br.22/2015), Prostornog plana Opstine
Vrsac (“Sluzbeni list opStine Vrsac”, br. 11/2009) i ¢lana 16. Odluke o organizacije
Opstinske uprave ("Sluzbeni list opstine Vrsac" br. 2/2009), po zahtevu Rajili¢
Viktorije iz Velikog Sredista, ul. Vojvodanska br.131 od 21.05.2015, izdaje,

LOKACIJSKE USLOVE

za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta, spratnosti P+Pk,
kategorije A, Klasifikacioni broj 111011, na kat.parc.br.65 KO Veliko SrediSte,
povrSine 1162 m2, upisanoj u list nepokretnosti br.1608 KO Veliko Srediste, u ulici
Vojvodanska br.131 u Velikom SrediStu.

Mesto: Veliko Srediste,

Ulica i broj: Vojvodanska br.131

Katastarska opstina: Veliko Srediste,

Broj katastarske parcele: 65

PovrSina parcele: 1162 m2,

Nacin koriscenja zemljiSta: objekat br.1 povrSine 95 m2, objekat br.2 povrSine
45 m2 i objekat br.3 povrSine 80 m2, dvoriste povrSine 500 m2,

Vlasnik parcele:Rajili¢ Viktorija iz Velikog Sredista, ul. Vojvodanska br.131

Lokacija: Naselje Veliko Srediste

3. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NASELJA

Za naselja opstine Vrdac koja nemaju urbanistiCke planove obavezna je izrada
urbanistickin planova. Uredenje i izgradnja u ovim naseljima, do donoSenja
urbanisti¢kih planova, vrSice se na osnovu uslova datih u Prostornom planu, na
prostoru utvrdenih gradevinskih rejona.

3.1. URBANISTICKA REGULACIJA | UREPENJE PROSTORA
Za naselja za koja nije donet urbanistiCki plan posStovaée se postojeca
regulaciona linija.



Regulaciona linija i osovina saobracajnice javnog puta su osnovni elementi
utvrdivanje saobracajne mreze.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristiCnih tacCaka
(postojeée), predstavljaCe osnov za utvrdivanje regulacione linije, kao i osnov za
postavljanje ulaza u objekte i uredenje ostalog prostora (zemljiSta), van pojasa
regulacije.

Ovim pravilima propisuju se: uslovi i nacin izgradnje i rekonstrukcije objekata
na teritoriji opstine VrSac, do donoSenja urbanistiCkih planova, a narocito pravila
urbanistiCke regulacije, pravila urbanistiCke parcelacije i pravila gradenja na osnovu
kojih se moze izdati akt o urbanistiCkim uslovima, odnosno izvod iz plana radi
dobijanja odobrenja za izgradnju.

Aktom o urbanistickim uslovima utvrduju se pravila urbanistiCke regulacije |
pravila gradenja u skladu sa ovim pravilnima za objekte po zonama i to: za porodi¢ne
stambene objekte, viSeporoditne stambene objekte, seoske stambene, poslovne,
komercijalne, industrijske, ekonomske objekte i druge objekte po vrsti i nameni.

Postojeci izgradeni objekti koji su vecih dimenzija od propisanih, kao i objekti
Cije parcele su manje od propisanih mogu se zadrzati.

Primenjivade se i sprovoditi opSta pravila urbanistiCke regulacije, a koja se
odnose na odgovarajucu zonu.

Objekti u vezi sa koriS¢enjem saobracajne, elektro, telekomunikacione, naftne
| gasne infrastrukture, i drugi objekti kao Sto su crpne stanice, telekomunikaciona
postrojenja, propusti, ¢uprije, trafostanice, protivgradne stanice, hidrometeoroloske
stanice, bedenarnice, Cuvarnice, kanalska mreza i sl. Radice se na osnovu ovih
pravila, kao osnov za izdavanje akta o urbanistickim uslovima za izgradnju, samo u
slu€aju kada je zemljite u drzavnoj svojini i u granicama putnog pojasa.

Objekti koji se nalaze ispred regulacione linije, u pojasu javnog zemljiSta
(ulice), ne mogu se dogradivati, odnosno rekonstruisati i adaptirati.

Gradevinska linija moze da se poklapa ili da se nalazi na rastojanju od
regulacione linije. Do donoSenja urbanistickog plana za naselja ili delove naselja,
rastojanja izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata ili u skladu sa karakteristikama mikrolokacije:

- na ravnijim terenima, zbijeni tip naselja- uSorene ulice,
- na terenima u nagibu, planinski tip naselja —razbacani objekti.

Za seoske stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem,
preko privatnog prolaza, gradevinska linija utvrdice se aktom o urbanisti¢kim
uslovima.

3.2. OPSTA PRAVILA URBANISTICKE PARCELACIJE

Gradevinska parcela je utvrdena regulacionom linijjom prema javnom putu
(ulici), dok je bo¢nim stranama, po pravilu, postavljena upravno na osovinu ulice i
ima Cetvorougaoni oblik.

Parcelacija se vrSi istovremeno za prostornu celinu. U protivhom, parcelacija
se mora izvrsiti tako da se na preostalom delu zemljista takode omoguci obrazovanje
gradevinske parcele.

Gradevinska parcela se moze deliti do minimuma utvrdenog Prostornim
planom, odnosno do minimuma utvrdenog primenom pravila o parcelaciji. Deoba
parcela utvrdivace se urbanistiCkim projektom.

Takode, gradevinska parcela se moZe ukrupniti preparcelacijom, ako su
ispunjeni uslovi za primenu opStih pravila parcelacije i regulacije urbanisti¢kim
projektom.



Najmanja Sirina gradevinske parcele za novu gradnju iznosi 15 m, za sve vrste
izgradnje. Medutim, pozeljno bi bilo da Sirina parcele za poljoprivredna domacdinstva i
domacinstva sa poslovanjem iznosi najmanje 20.0 m.

Vrsta seoskog | Minimalna povrSina Stepen iskoris¢enosti
domacdinstva parcela (m?) preparcelacije (%)
Nepoljoprivredna 400.00 40-50
MeSovita* 600.00 40-50
Poljoprivredna 1,000.00 40-50

Odnosi se na domacinstva koja imaju uz stanovanje i objekte poslovanja.

Kat.parc.br. 65 KO Veliko Srediste ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

3.3. PRAVILA ZA ORGANIZACIJU | UREDENJE GRADEVINSKE PARCELE
ZA STANOVANJE

Stambena izgradnja odvijae se u postojeCim zonama za stanovanje, kao
izgradnja na neizgradenim parcelama, parcelama dobijenim preparcelacijom i
parcelacijom, kao i kod rekonstrukcije i zamene postojecih objekata.

Gradevinska parcela za potrebe stanovanja u seoskim naseljima (meSovita,
poljoprivredna sa poslovanjem), po pravilu se organizuje tako Sto se jasno odvaja
stambeni od ekonomskog dela parcele.

Na jednoj gradevinskoj parceli u stambenom delu parcele, moze biti izgraden
stambeni objekat sa Cetiri stambene jedinice, kao i pomocéni objekti koji su u funkciji
stambene jedinice (garaza, Supa, letnja kuhinja, i dr.).

U ekonomskom delu parcele gradi¢e se objekti za poljoprivrednu proizvodnju,
za poslovanje, kao i pomoc¢ni objekti koji su u njihovoj funkciji. Ekonomski deo
parcele mesSovitih i poljoprivrednih domacinstava se mogu Koristiti i kao baste,
voc¢njaci, vinogradi i dr.

Objekti na parceli mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci, dvojni i u
prekinutom 1 neprekinutom nizu. Organizaciju parcele i tip objekata prilagoditi
postojecem tipu objekata u izgradenim delovima naselja.

Za izgradene stambene objekte Cije je rastojanje do granice parcele manje od
utvrdenih vrednosti ne mogu se na susednim stranama planirati otvori stambenih
prostorija.

Minimalno medusobno rastojanje stambenog i ekonomskih (stoCne staje,
ispusti za stoku, dubrista i dr.) objekata iznosi 15 m, odnosno udaljenje dubrista i
poljskih klozeta iznosi 20-25 m.

Polozaj ekonomskih i pomoénih objekata utvrdivace se aktom o urbanistiCkim
uslovima ili urbanistickim projektom postujuci uslove date urbanistickim planovima,
ovim Prostornim planom i zakonskom regulativom.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim delom
druge parcele, kod rastojanja izmedu novih objekata, primenjuju se prethodni uslovi.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniCe, rastojanje izmedu
novih pomocnih i ekonomskih objekata ne moze biti manje od 1,0 m.

Ogradivanje parcela. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju tako da se ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema
unutrasnjosti gradevinske parcele. Gradevinske parcele na kojima se nalaze objekti
koji predstavljaju neposrednu opasnost po zivot ljudi, kao i gradevinske parcele
specijalne namene, ograduju se na nacin koji odredi nadlezni organ.




Odvodenje povrSinskih voda sa parcele. PovrSinske vode sa jedne
gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli, ve¢ se vode
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici.

Parkiranje vozila. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
porodi¢nih stambenih objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj
parceli. Ukoliko se u okviru stambenog objekta ili parcele nalazi poslovni proctor u
kome se obavlja delatnost vezana za stalne kontakte sa korisnicima, potrebno je u
Sirini fronta te parcele (prema posebnim uslovima) ili u unutrasnjosti parcele,
obezbediti odgovaraju¢i manipulativni ili parking prostor. Kolski pristup parceli i
objektu obezbeduje se pristupnim putem, Cuprijom (mosticem) ili na drugi nacin,
zavisno od karakteristika ulice.

3.4. USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENIH, POSLOVNIH, EKONOMSKIH |
POMOCNIH OBJEKATA

Spratnost objekata. Moguca spratnost stambenih objekata u naseljima, bez
obzira na vrstu izgradnje, iznosi od P (prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje do prizemlje +
sprat + potkrovlje).

Porodi¢ni stambeni objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Proizvodni objekti (hale, staje, mali pogoni) su prizemni, kao i pomoc¢ni objekti.

Prizemlje stambenog objekta moze se koristiti za stambene ili poslovne
prostorije, sprat za stambene prostorije, potkrovlje za stambene ili pomocéne
prostorije, a suteren za pomocne i izuzetno poslovne prostorije.

U poslovnim prostorijama stambenog objekta ne mogu biti radionice koje
svojom delatnoSc¢u ugrozavaju stanovanje, odnosno zivotnu sredinu.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu trotoara, odnosno
prema nultoj koti objekta.

Ispadi na objektu. Gradevinski elementi na visini iznad 3 m za prizemlje ne
mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20 m (raCunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada).

Otvorene spoljne stepenice mogu se postaviti na objekat (prednji deo), ako
je gradevinska linija postavljena minimum na 3,0 m od regulacione linije i ako visina
stepeni¢nog kraka ne prelazi 0,9 m. Za vece visine stepeniSnog kraka, stepenice se
postavljaju u gabaritu objekta.

Visina nadzidka stambene potkrovne etaze iznosi najvise 1,80 m racunajuci
od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine, a odreduje se prema
konkretnom slucaju.

Pomoéni objekti. Uslovima se mozZe utvrditi izgradnja pomocénog objekta
slobodno na parceli, ili kao aneks uz stambeni objekat. Pomoc¢ni objekat moze se
koristiti za ostavu, garazu, letnju kuhinju i sl. U pomoénom objektu mogu se obavljati i
delatnosti (usluge, zanati i sl.) koje svojom aktivhoSéu ne ugrozavaju stanovanje,
odnosno zivotnu sredinu.

Rekonstrukcija i izgradnja u zonama u kojima se nalaze objekti graditeljske
basStine i vredne ambijentalne celine moze se vrSiti samo u skladu sa uslovima
nadlezne institucije za zastitu spomenika kulture.

Na gradevinskoj parceli se mogu graditi i drugi objekti u funkciji osnovne
namene gradevinske parcele, do dozvoljenog maksimalnog stepena iskoris¢enosti,
odnosno izgradenosti.

U sklopu gradevinske parcele namenjene stanovanju, nije dozvoljena
rekonstrukcija prostora, koji bukom, vibracijama i drugim negativnim dejstvima mogu
ugroziti uslove stanovanja, Sto je regulisano odlukama i pravilnicima.



U zoni centra naselja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladiSnih
objekata veceg kapaciteta.

Izrada strateSkih procena i studija o proceni uticaja

Za urbanistiCke planove detaljne razrade, kojima ¢e se sprovoditi planska
reSenja, organ nadlezan za pripremu plana moze doneti Odluku o izradi strateSke
procene, prema kriterijumima, propisanim Zakonom o strateSkoj proceni, ako utvrdi
da postoji mogucnost znacCajnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za sve objekte koji mogu imati uticaja na Zivotnu sredinu, nadlezni organ
moze propisati izradu studije procene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o zastiti zivotne sredine, Zakonom o proceni uticaja na zivotnu sredinu,
Pravilnikom o sadrzini studije o proceni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na zZivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br.
84/2005.).

3.11.Zastita podrucja

3.11.1. ZasStita zivotne sredine

U naseljenim mestima nije izgradena kanalizaciona mreza, pa se odvodenje
fekalnih voda vrSi u septiCke jame, a suviSne atmosferske vode se odvode otvorenim
kanalima, koji se ne odrzavaju redovno i ¢esto nisu u funkciji. Ovi problemi su uticali
na pogorSanje kvaliteta freatskih voda, koje su pod direktnim negativnim uticajem
ovih faktora.

USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU:

Vodovod: Sve radove projektovati i izvoditi prema tehnickim uslovima
DP”Drugi Oktobar”, EJ “Wodovod” VrSac, br.15/26 od 12.06.2015.

Kanalizacija: ne postoji kanalizaciona mreza u naselju.

Elektroenergetska mreza i postrojenja: Sve radove projektovati i izvoditi
prema tehniCkim uslovima Elektrodistribucije “Panfevo”, br.5.40-5326/ od
03.06.2015.

TT mreza i postrojenja: Sve radove projektovati i izvoditi prema tehniCkim
uslovima PT »Telekom Srbijax Panfevo br.6995/203210/2-2015 od
05.06.2015.godine.

Gasifikacija: naselje Veliko Srediste nije gasificirano.

Ovi lokacijski uslovi izdaju se na osnovu Prostornog plana Opstine VrSac
(“Sluzbeni list opStine VrSac”, br. 11/2009).
Lokacijski uslovi su osnov za izradu projekta za gradevinsku dozvolu.

Raijili¢ Viktorija iz Velikog Sredista, ul. Vojvodanska br.131, podnela je zahtev
ovom odeljenju dana 21.05.2015. godine pod br. 353-65/2015-1V-03, za lokacijske
uslove za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta, spratnosti P+PK..

Uz zahtev za izdavanje izdavanje lokacijskih uslova, priloZzena je sledeca
dokumentacija:
- izvod iz lista nepokretnosti br.1608 KO Veliko Srediste od 22.04.2015.godine;
- kopija plana od 22.04.2015;
- uverenje RGZ-a Sluzbe za katastar nepokretnosti VrSac br.956-01-17/2015 od
4.05.2015.godine.
- katastarsko topografski plan od 29.12.2014.
- idejno reSenje od maja 2015.



Clanom 53.a stav 5 Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je da
lokacijske uslove za objekte koji nisu odredeni u ¢lanu 133. i 134. istog zakona,
izdaje nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaze se sledeéa
dokumentacija:
1) lokacijski uslovi;
2) projekat za gradevinsku dozvolu;
3) izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu;
4) dokaz o pravu svojine, odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljiStu;
5) dokaz o uplati administrativne takse.

Opstinska administrativna taksa za ove uslove naplaéena je u iznosu od
4000,00 dinara u skladu sa Odlukom o opstinskim administrativnim taksama ("Sl. list
opstine Vrsac", br.13/2009).

Pribavljeni su tehniCki uslovi za prikljucenje DOO «Elektrovojvodina»,
«Elektrodistribucija Pan€evo», tehni¢ki uslovi DP”Drugi Oktobar”, EJ “Vodovod”
Vrsac, PT ,Telekom* Srbija i pribavljeno je Uverenje RGZ-a Sluzbe za katastar
nepokretnosti VrSac o troSku investitora i prilozen je dokaz o uplati troSkova
izdavanja uslova.

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.

Na ove uslove moze se podneti prigovor opstinskom veéu opstine VrSac u
roku od tri dana od prijema istih.

Graficki prilog:

1. Namena prostora

2. Infrastrukturni sistem
Obradio: dia Monika Legan

Dostaviti: NACELNIK
1. Podnosiocu zahteva dipl.prav. Natasa Tadic¢
2. Arhivi.
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