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Opstinska uprava Opstine VrSac, Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i
imovinsko-pravne poslove na osnovu ¢€lana 53.a — 57 Zakona o planiranju i izgradniji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014 i 145/2014), ¢l.7 i €l.12 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure ("Sluzbeni glasnik RS", br.22/2015), ¢l.1, 5,9 i €l.11. Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Sluzbeni glasnik RS", br.35/2015), Pravilnika o klasifikaciji objekata
("Sluzbeni glasnik RS", br.22/2015) i ¢lana 16. Odluke o organizacije OpStinske
uprave ("Sluzbeni list opstine Vrsac" br. 2/2009), Prostornog plana OpStine Vrsac
(“Sluzbeni list opstine Vrdac”, br. 11/2009) i ¢lana 16. Odluke o organizacije
Opstinske uprave ("Sluzbeni list opstine Vrsac" br. 2/2009), po zahtevu MZ Pavlis,
ul.Zarka Zrenjanina br.85 od 08.09.2015.godine izdaje,

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju letnje pozornice, spratnosti P+0, kategorije ,V*“,
klasifikacioni broj 127420, na kat.parc.br.4413/1, povrsine 23 ha 13 a 55 m?
upisanoj u izvodu iz PL.br.785 KO Pavlis, u Pavlisu.

Namena objekta: javni objekat

Kategorija ,V*

Klasifikacioni broj: 111001

Bruto razvijena gradevinska povrsina: 79,65 m?.

Pristup objektu: direktan pristup sa javne saobracajnice.

Planski dokument na osnovu koga se izdaje lokacijska dozvola: Prostorni
plan Opstine Vr8ac (“Sluzbeni list opstine Vrsac”, br. 11/2009).

PRAVILA ZA UREDPENJE PROSTORA NASELJA

Za naselja opstine VrSac koja nemaju urbanisticke planove obavezna je izrada
urbanistickin planova. Uredenje i izgradnja u ovim naseljima, do donoSenja
urbanistickih planova, vrSice se na osnovu uslova datih u Prostornom planu, na
prostoru utvrdenih gradevinskih rejona.

1.4.5. Objekti u funkciji turizma, sporta i rekreacije, obrazovanja i kulture



U turistiCki atraktivnim prirodnim sredinama, ali i izgradenim sredinama, mogu
se graditi objekti ili kompleksi u funkciji razli€itih vidova turizma, kao $to su: sportsko-
rekreativni, zdravstveno-rehabilitacioni, kulturno-manifestacioni, etno turizam, lovni,
ribolovni i sl, u zavisnosti od prednosti i zahteva konkretne lokacije. To mogu biti
najraznovrsniji objekti, tipa: hoteli, kampovi, restorani, bazeni, golf tereni, hipodromi,
Skole u prirodi, park kulture, etno naselja, umetniCke kolonije, letenje pozornice,
amfiteatri, i sliéni sadrzaji. Sve slobodne povrSine u sklopu kompleksa treba da budu
parkovski ozelenjene i hortikulturno uredene, a uceSce zelenih povrSina treba da
bude min. 30%.

TuristiCko-rekreativni  kompleksi moraju biti  opremljeni neophodnom
komunalnom infrastrukturom i sanitarno-tehnic¢kim uredajima, a arhitektonska obrada
ovih objekata moze se tretirati slobodno, sa ciliem da se uklope u okolni pejsaz.
Rezimi koriS¢enja moraju da budu takvi da osiguraju zemljiSte od pojave erozivnih i
dr. negativnih procesa i poremecaja, a uz uslove i saglasnosti nadleznih preduzeca.
Na vodnim i Sumskim terenima postojeCa vegetacija se ne sme ugroziti, zbog funkcije
koju obavlja. Za ove komplekse potrebna je izrada odgovarajuce urbanistiCke
razrade, uz pribavljanje uslova i saglasnosti nadleznih organa, institucija i sluzbi.

URBANISTICKA REGULACIJA | UREDENJE PROSTORA

Za naselja za koja nije donet urbanistiCki plan postovade se postojeca
regulaciona linija.

Regulaciona linija i osovina saobracajnice javnog puta su osnovni elementi za
utvrdivanje saobracajne mreze.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristicnih tacaka
(postojeée), predstavljaCe osnov za utvrdivanje regulacione linije, kao i osnov za
postavljanje ulaza u objekte i uredenje ostalog prostora (zemljiSta), van pojasa
regulacije.

Ovim pravilima propisuju se: uslovi i nacin izgradnje i rekonstrukcije objekata
na teritoriji opStine VrSac, do donoSenja urbanistiCkih planova, a narocito pravila
urbanistiCke regulacije, pravila urbanistiCke parcelacije i pravila gradenja na osnovu
kojih se mozZe izdati akt o urbanistiCkim uslovima, odnosno izvod iz plana radi
dobijanja odobrenja za izgradnju.

Aktom o urbanistiCkim uslovima utvrduju se pravila urbanisticke regulacije i
pravila gradenja u skladu sa ovim pravilnima za objekte po zonama i to: za porodi¢ne
stambene objekte, viSeporodiéne stambene objekte, seoske stambene, poslovne,
komercijalne, indistrijske, ekonomske objekte i druge objekte po vrsti i nameni.

Postojeci izgradeni objekti koji su veéih dimenzija od propisanih, kao i objekti
Cije parcele su manje od propisanih mogu se zadrzZati.

Primenjivaée se i sprovoditi opsta pravila urbanistiCke regulacije, a koja se
odnose na odgovarajucu zonu.

Objekti koji se nalaze ispred regulacione linije, u pojasu javnog zemljista
(ulice), ne mogu se dogradivati, odnosno rekonstruisati i adaptirati.

Gradevinska linija moze da se poklapa ili da se nalazi na rastojanju od
regulacione linije. Do donoSenja urbanistickog plana za naselja ili delove naselja,
rastojanja izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata ili u skladu sa karakteristikama mikrolokacije:
= na ravnijim terenima, zbijeni tip naselja- uSorene ulice,

- na terenima u nagibu, planinski tip naselja —razbacani objekti.

Za seoske stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem,
preko privatnog prolaza, gradevinska linija utvrdiCe se aktom o urbanistiCkim
uslovima.



Opsta pravila urbanisticke parcelacije

Najmanja Sirina gradevinske parcele za novu gradnju iznosi 15 m, za sve vrste
izgradnje. Medutim, pozeljno bi bilo da Sirina parcele za poljoprivredna domacinstva i
domacinstva sa poslovanjem iznosi najmanje 20,0 m.

Vrsta seoskog | Minimalna povrsina Stepen iskoriséenosti
domacdinstva parcela (m?) preparcelacije (%)
Nepoljoprivredna 400.00 40-50
MesSovita* 600.00 40-50
Poljoprivredna 1,000.00 40-50

e Odnosi se na domacinstva koja imaju uz stanovanje i objekte poslovanja.

3.5. PRAVILA GRADENJA JAVNIH OBJEKATA | OBJEKATA U CENTRU
NASELJA

Centar naselja je namenjen objektima u oblasti drustvenih aktivnosti, poslovim
delatnostima, objektima uzluznog zanastva, administracije, trgovine, ugostiteljstva,
finansijskih aktivnosti i sli¢no, kao i porodi€nom i viSeporodi€nom stanovanju.

Pravila parcelacije
Gradevinska parcela je najmanja Cestica na kojoj se moze graditi, pristupaCna
sa javnog puta (obezbeden kolski pristup).

Za porodi¢ni stambeni objekat najmanja Sirina ulicnog fronta 10,0m dvojnih
16,0m (dve po 8,0m) ili se zadrzava postojeca, pod uslovom da je obezbeden kolski
prilaz na grad. parceli od min. 3,0m (slobodan ili preko ajnfora).

Najmanja povrsina gradevinske parcele u zoni centra naselja (za porodi¢ne
objekte) je 300m2, ili se zadrzava postojeca.

Za viseporodi¢ne i javne objekte najmanja Sirina uliénog fronta je 20,0m.

Najmanja povrSina gradevinske parcele u zoni centra naselja (za
viseporodi¢ne | javne objekte) je 600,00 m2.

Pravila regulacije

U zoni centra naselja na parceli koja je namenjena stanovanju dozvoljena je
izgradnja porodi¢nog i viSeporodi¢nog stambenog objekta gde objekat porodicnog
stanovanja moze biti organizovani sa najviSe Cetiri stambene jedinice. Mogu biti i
planirana dva stambena objekta sa po dve stambene jedinice ukoliko uslovi na
parceli to dozvoljavaju.

Poslovni prostor na gradevinskoj parceli se moze organizovati u
slobodnostoje¢em objektu, u sastavu stambenog objekta, ili u sastavu drugog
objekta, do dozvoljenog maksimalnog stepena iskoris¢enosti, odnosno izgradenosti.

Dozvoljena je rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih objekata, a u skladu sa
namenom prostorne celine.

U zoni centra naselja je dozvoljena izgradnja poslovnog prostora bez funkcije
stanovanja, i to za potrebe trgovine, ugostiteljstva, zanastva, poslovanja,
administracije, kulture, zdravstva, sporta, rekreacije, kulture, obrazovanja | sli¢no.

Osnovni uslov za izgradnju i uredenje drustvenog centra je striktno postovanje
svih odredbi koje se odnose na osnovnu hamenu:

* posStovanje lokacija svih planiranih centralnih sadrzaja u naseljskom podrudju, s tim
da namene pojedinih javnih objekata treba shvatiti uslovno (karakter objekta treba da
bude javni, a korisnik se moze menjati);




» odredivanje prikladnih i dovoljno prostranih kompleksa da prime sve planirane
sadrzaje,

* sem primarnih centralnih sadrzaja u posebnim kompleksima, centralni sadrzaji
mogu biti isprepletani i sa ostalim komplementarnim namenama, najCeSce
stanovanjem, radom i slicno, s tim da s njima sacinjavaju prostorne | funkcionalne
celine,

* svi objekti centralnih sadrZzaja moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim
zakonskim propisima koji reguliSu izgradnju konkretne vrste centralnih sadrzaja,

* pored fiziCkih struktura, u formiranju prostorno - funkcionalne structure drustvenog
centra vaznu ulogu treba da imaju i sistem otvorenih prostora - trgova i parkova,

Pravila gradenja sportsko rekreativnih objekata
Izgradnja i uredenje planiranih zona sporta i rekreacije moze se vrSiti samo na
osnovu zakonom predvidene dokumentacije uz postovanje sledecih uslova:

- gradevinski objekti mogu imati spratnost P+1+Pk (prizemlje, sprat, potkrovlje) a
stepen izgradenosti do 20 %,

- svi kompleksi namenjeni sportu i rekreaciji moraju biti odgovaraju¢e komunalno
opremljeni.

Zelenilo sportsko-rekreativnin povrSina treba da Cini 40-50% od ukupne
povrsine. Sportsko-rekreativne povrSine treba da budu zasti¢ene od vetra i dobro
povezane sa ostalim delovima naselja. U odnosu na op$tu normu od 25m? po
stanovniku unutar gradskog zelenila, aktivha rekreacija ucCestvuje sa 18% ili 4,5
m2/stanov. (decija igraliSta za uzrast do 6 godina 1%, za decu od 6-14 godina 5%, i
tereni za omladinu i odrasle 12% od ukupnog normativa).

Za parcele na kojima se nalaze spomenici kulture sa zasticenom okolinom |
nepokretnosti koje uZivaju prethodnu zastitu, pre izgradnje, rekonstrukcije |
adaptacije tih objekata, obavezno je pribavljanje uslova, misljenja i saglasnosti od
strane Zavoda za zastitu spomenika kulture PancCeva.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

Postojece - lokacija objekta saobracajno ima sve uslove za pristup na javnu
saobracajnicu kao i sve uslove za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu.

Elektro instalacije: Sve radove projektovati i izvoditi prema prethodnim
uslovima Elektrodistribucije “‘Pancevo’, br.7.16.-5.40.-124769/2-15 od
11.09.2015.godine.

Javne povrsine i saobracéajnice: Sve radove projektovati i izvoditi prema
tehni¢kim uslovima JP “Varos” Vrsac, br.1065 od 14.10.2015.godine.

POSEBNI USLOVI

Sve radove projektovati i izvoditi prema tehnickim uslovima MUP Republike
Srbije, Sekretarijat u PanCevu, Odsek protivpozarne policije, 07/24/1/1 broj: 217-
10841/15-1 od 14.09.2015. godine i za iste pribaviti neophodne saglasnosti na
tehni¢ku dokumentaciju.

Lokacijski uslovi su osnov za izradu projekta za gradevinsku dozvolu.

Obaveza odgovornog projektanta je da projekat za gradevinsku dozvolu uradi
u skladu sa pravilima gradenja i svim ostalim posebnim uslovima sadrzanim u
lokacijskim uslovima.

Uz zahtev =za izdavanje lokacijskin uslova, prilozena je sledeca
dokumentacija:



kopija plana od 02.06.2013.godine

KTP od 17.01.2013.godine

- lzvod iz posedovnog lista br.785 od 29.09.2015.godine.

- ldejno redenje sa glavnom sveskom, br.tehn.dok.012/15/IDR od 25 avgusta
2015.godine uraden od strane »Ambijent projekt« Vrsac.

Clanom 53a. stav 5 Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je da
lokacijski uslovi za objekte koji nisu odredeni u ¢lanu 133. i 134. istog zakona, izdaje
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaze se sledeca
dokumentacija:
1) lokacijska dozvola koja nije starija od dve godine, odnosno lokacijski uslovi, ne
stariji od godinu dana;
2) projekat za gradevinsku dozvolu u tri primerka sa izvestajem o izvrSenoj tehnickoj
kontroli;
3) izvod iz projekta za izdavanje gradevinske dozvole potpisan i overen peCatom
licne licence od strane glavnog projektanta.
4) dokaz o pravu svojine, odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljistu (List
nepokretnosti);
5) za izgradnju ili izvodenju radova na gradevinskom zemljistu ili objektu koji je u
vlasnistvu viSe lica, dostaviti overenu saglasnost suvlasnika na gradevinskom
zemljistu ili objektu, a ako se izvode radovi na nadzidivanju, pripajanju ili pretvaranju
zajednickih prostorija u stan ili poslovni prostor, prilaZze se ugovor zakljuc¢en u skladu
sa posebnim zakonom.;
6) dokaz o wuredivanju odnosa u pogledu placanja naknade =za uredenje
gradevinskog zemljista (JP ,Varos* Vrsac).

Oslobodeno placanja taksi prema ¢l. 18. stav 1. Zakona o Republickim
administrativnim taksama ("Sl. glasnik RS" br, 43/03, 51/03 61/05, 101/05, 5/09 i
54/09) i prema €l. 15 Odluke o Opstinskim administrativnim taksama ("Sl. list OpStine
VrSac" br. 13/09).

Pribavljeni su tehni¢ki uslovi za prikljuCenje DOO «Elektrovojvodina»,
«Elektrodistribucija Pancevo», o troSku investitora.

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.

Protiv ovih lokacijskih uslova moze se izjaviti prigovor u roku od 3 dana od
dana prijema istog, nadleznom opstinskom vecu Opstine VrSac.

Obradio: dia Monika Legan

Dostauviti: NACELNIK
1. Podnosiocu zahteva dipl.prav.Natasa Tadi¢
2. Arhivi.

Prilozi:

- namena prostora
- saobracajna infrastruktura



