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OP[TINE VR[AC

GODINA XXXIX         VR[AC, 03. FEBRUAR 2011. GODINE             BROJ 1/2011

1.

 Na osnovu ~lana 46. Zakona o 
planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS br. 
92/09), ~lana 20. stav 1. Zakona o lokalnoj 
samoupravi (Sl. glasnik RS br. 129/07) ~lana 
13. stav 1. ta~ka . i ~lana 27. stav 1. ta~ka 5. 
Statuta op{tine Vr{ac (Sl. list op{tine 
Vr{ac br 10/08 i 13/08),  Odluke o izradi 
plana detaqne regulacije za trg Konstantina 
Spaji}a u Vr{cu, broj 011-048/2009-II-01 
od 04.12.2009. godine, Skup{tina op{tine 
Vr{ac, na sednici odr`anoj dana 26.05.2010. 
godine donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE
DELA BLOKA 49 – TRG KONSTANTINA 

SPAJI]A U VR[CU

 1.0 UVOD

 Obuhvat Plana detaqane regaulacije 
trga Konstantina Spaji}a nalazi se izme|u 
ulica Sterijine, {umadijske i produ`etka 
Mokraw~eve ulice. Na tom prostoru 
izra|eno je {est vi{epodi~nih stambenih 
objekata, polovinom sedamdestih godina. Dva 
objekta su locirana na parceli Sterijine 
ulice.  Ovim planom se odre|uju nove 
granice zemqi{ta javne namene i zemqi{te 
za redovnu upotrebu objekta u smislu ~lana 
70. Zakona o planirawu i izgradwi.

 2.0 GRANICE OBUHVATA 
PLANA I PODELA PROSTORA NA 
JAVNO I OSTALO GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE

 2.1 Granica obuhvata plana
 Granica prostora obuhvata od trome|e 
izme|u parcela 8203, 8204/1 i 9974 {umadijska 
ul, regulaciononom linijom do trome|e 
parcela 9974 {umadijska ul, 8181, 9973 S. 
Jakovqevi}a, do ~etvorome|e parcela 9974, 
9973, 8180, 9795, regulacionom linijom do 
trome|e parcela 8176, 9795 i 9965/3 Sremska 
ul. do trome|e parcela 7646, 9795 Sterijina 
ul, 9950 Sremska ul. regulacionom linijom od 
trome|e parcela 9948 Mokraw~eva ul, 9024, 
9795 Sterijina ul. do severoisto~nog ugla 
parcele 9023 i daqe regulacionom linijom 
do trome|e parcela 9021/1, 9795 Sterijina 
ul i 9974 {umadijska ul.
 Povr{ina obuhva}ena planom iznosi  
1.13 ha.

 Spisak katastraskih parcela

 Plan detaqne regulacije obuhvata 
slede}e katastarske parcele K.O. Vr{ac:  
8180, gra|evinske parcele ispod objekata 
vi{eporodi~nog stanovawa 8180/1, 8180/2, 
8180/3, 8180/4, 8180/5 i 8180/6 i delove parcela 
9795 – Sterijina ulica, 9974 - {umadijska 
ulica i 9965/3 ulica Stevana Jakovqevi}a.  
 2.2 Podela prostora na 
urbanisti~ke celine
 2.3 Postoje}e povr{ine javne 
namene
 Odlukom o odre|ivawu javnog 
gra|evinskog zemqi{ta  (Sl. list 
op{tine Vr{ac br. 05/2005) u granicama 
obuhvata plana odre|ene su parcele javnog 
gra|evinskog zemqi{ta u dr`avnoj svojini: 
ulica 9795 - Sterijine i 9974 - {umadijske 
ulice i 9965/3 ulica Stevana Jakovqevi}a.
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 2.4 Planirane povr{ine javne 
namene
 U obuhvatu plana planirane su 
povr{ine javne namene za postoje}e sportsko 
igrli{te i pe{a~ku komunikaciju izme|u 
stambenih objekata, a u pravcu ulice Stevana 
Jakovqavi}a, sa pro{irewem za prostor na 
kome je locirana postoje}a MBTS.
 Od parcele 9795 – Sterijina ulica 
izdvaja se parcela sa sportskim terenom.
 Od dela parcele 8180 formira se nova 
parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta, 
namewena za pe{a~ku saobra}ajnicu, uz koju 
su polo`ene trase visokonaponskog privoda 
do MBTS i niskonaponski razvod.

 2.5 Odre|ivawe zemqi{ta za 
redovnu upotrebu objekta
 Za izgra|ene vi{eporodi~ne zgrade 
odre|eno je zemqi{te za redovnu upotrebu 
objekta, od parcele 8180 i dela parcele 9795 
Sterijine ulice, prema ~lanu 70. Zakona 
o planirawu i izgradwi, jer postoje}e 
katastarske parcele na kojima su objekti 
izgra|eni, predstavqaju samo zemqi{te 
ispod objekta. Parcele za redovnu 
upotrebu objekta forirane su na osnovu 
uslova za obrazovawe gra|evinske parcele 
vi{eporodi~nog stanovawa u Zoni 18 i 19 u 
Generalnom planu.

 3.0 Plan parcelacije i 
preparcelacije
 3.1 Plan parcelacije
 Od postoje}e parcele 8180 formiraju 
se parcele 8180/6*, 8180/5*, 8180/4* i 8180/3* 
(uz vi{eporodi~ne stambene objekte sa ku}
nim brojevima 1, 2, 3 i 4), a parcela 8180/1* 
od dela parcele 9796 (uz objekat sa ku}
nim brojem 6). Parcela 8180/B formira se 
za de~ije igrali{te, a parcela 8180/A za 
postoje}e objekte garaza.
Spisak koordinata koje  odre|uju 
granice novih parcela dati su u slede}im 
tablicama:

8180/1*
Povrsina   588.27 m2

Obim   98.79 m
17 Y=7523709.90  X=4996350.75

03 Y =7523726.62  X =4996345.09
04 Y =7523717.73  X =4996318.82
18 Y =7523694.27  X =4996326.76

8180/3*
Povrsina   547.84 m2

Obim   96.18 m
20 Y =7523678.18  X =4996303.41
06 Y =7523707.37  X =4996293.54
22 Y =7523691.55  X =4996276.60
21 Y =7523671.58  X =4996283.36

8180/4*
Povrsina   662.21 m2

Obim   107.53 m
14 Y =7523660.77  X =4996287.01
22 Y =7523691.55  X =4996276.60
23 Y =7523675.40  X =4996259.31
13 Y =7523647.99  X =4996268.58

8180/5*
Povrsina   704.09 m2

Obim   108.76 m
13 Y =7523647.99  X =4996268.58
25 Y =7523675.40  X =4996259.31
26 Y =7523654.26  X =4996236.67
12 Y =7523633.54  X =4996247.74

8180/6*
Povrsina   633.60 m2

Obim   99.58 m
24 Y =7523672.67  X =4996249.06
07 Y =7523690.30  X =4996243.10
08 Y =7523680.90  X =4996215.30
09 Y =7523658.80  X =4996227.10
25 Y =7523662.56  X =4996238.23

 3.2 Plan preparcelacije

 Od delova postje}ih parcela 8180 
i 9796  formira se parcela 8180/2* (uz 
objekat sa ku}nim brojem 5). Analiti~ko 
geodetski elementi koji odre|uju granice 
novoformirane parcele dati u slede}oj 
tablici:

8680/2*
Povrsina   608.71 m2

Obim   100.02 m

18 Y =7523694.27  X =4996326.76
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04 Y =7523717.73  X =4996318.82
05 Y =7523710.66  X =4996297.93
19 Y =7523681.85  X =4996307.67

 4.0 Plan regulacije i nivelacije

 Planom regulacije odre|ene su nove 
regulacione linije oko novoformiranih 
parcela ostalog gra|evinskog zemqi{ta. 
Analiti~ko geodetski elementi koji 
defini{u nove reglacione linije dati u 
slede}im tablicama i grafi~kom prilogu 
Plan regulacije i nivelacije. 

20 Y =7523678.18  X =4996303.41
06 Y =7523707.37  X =4996293.54
08 Y =7523680.90  X =4996215.30
11 Y =7523629.92  X =4996242.52
14 Y =7523660.77  X =4996287.01
21 Y =7523671.58  X =4996283.36

17 Y =7523709.90  X =4996350.75
08 Y =7523726.62  X =4996345.09
05 Y =7523710.66  X =4996297.93
19 Y =7523681.85  X =4996307.67

 U Prilogu 1, zbog obimnosti, dati su 
analiti~ko geodetski elementi koji odre|uju 
granicu postoje}u i novu granicu parcele 
9795 K.O. Vr{ac – Sterijina ulica.
 Na grafi~kom prilogu dat je polo`aj 
saobra}ajnica u prostoru.
 Nivelacionim re{ewem zadr`ane su 
postoje}e temene ta~ke saobra}ajnica, sa 
postoje}om nivelacijom. Postoje}i nagib 
terena uslovqava povr{insko odvo|ewe 
atmosferskih voda, otvorenim rigolama 
izme|u kolovoza i trotoara. Zadr`avaju se 
jednostrani popre~ni nagibi kolovoza.
 Planirane pe{a~ke saobra}ajnice i 
povr{ine za parkirawe uklapaju se u postoje}
u nivelaciju obimnih saobra}ajnica.

 5.0 PRAVILA URE\EWA

 5.1 Prostorna organizacija i 
podela na funkcionalne celine
  
 Na neizgra|enoj povr{ini, oblika 
trougla, u tkivu naseqa sa tradicionalnim 
porodi~nim stanovawem, u prekinutom nizu, 

sredinom sedamdesetih godina izgra|eno je 
{est vi{eporodi~nih stambenih objekta 
spratnosti P+4, sa minimalnim ure|ewem 
parternih povr{ina. Pomenuti prostor 
tangiraju dve naseqske saobra}ajnice, du` 
kojih je delimi~no ure|eno parkirawe. 
 Unutra{wost bloka je neure|ena, bez 
definisanih pe{a~kih tokova, sa zelenom 
povr{inom ne kojoj su postavqena oprema 
de~ijeg igrali{ta. 

 Planom se predla`e formirawe 
pe{a~kih tokova tokova unutar bloka i 
prema ulici Svetislava Jakovqevi}a. Na 
zemqi{tu javne namene su gradske saobra}
ajnice, javni prakinzi, uli~no zelenilo 
i koridori komunalne infrastrukturne 
mre`e i postoje}a trafo stanica. Motorni 
saobra}aj obavqa se po obimu bloka, sa 
pro{irewem mesta za parkirawe prema 
raspolo`ivim prostornim mogu}nostima. 
 Zadr`ava se de~ije igrali{te unutar 
bloka i povr{ina sa izgra|enim sportskim 
terenom sa severne strane bloka. 

 5.1.1. Postavqawe monta`nih 
objekata

 Postavqawe i uklawawe monta`nih 
objekata, privremenog karaktera, ure|uje 
jedinica lokalne samouprave prema ~lanu 
146. Zakona o planirawu i izgradwi, 
odnosno u skladu sa Odlukom o privremenom 
postavqawu monta`nih i pokretnih objekata 
na javnim povr{inama (Sl. list op{tine 
Vr{ac 02/2005).

5.1.2. Bilans povr{ina
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Nivelacionim re{ewem zadr`ane su postoje}e temene ta~ke 
saobra}ajnica, sa postoje}om nivelacijom. Postoje}i nagib terena 
uslovqava povr{insko odvo|ewe atmosferskih voda, otvorenim rigolama 
izme|u kolovoza i trotoara. Zadr`avaju se jednostrani popre~ni nagibi 
kolovoza. 
 Planirane pe{a~ke saobra}ajnice i povr{ine za parkirawe 
uklapaju se u postoje}u nivelaciju obimnih saobra}ajnica. 
 
 
 
 
 
5.0 PRAVILA URE|EWA 
 
5.1 Prostorna organizacija i podela na funkcionalne celine 
   
 Na neizgra|enoj povr{ini, oblika trougla, u tkivu naseqa sa 
tradicionalnim porodi~nim stanovawem, u prekinutom nizu, sredinom 
sedamdesetih godina izgra|eno je {est vi{eporodi~nih stambenih 
objekta spratnosti P+4, sa minimalnim ure|ewem parternih povr{ina. 
Pomenuti prostor tangiraju dve naseqske saobra}ajnice, du` kojih je 
delimi~no ure|eno parkirawe.  
 Unutra{wost bloka je neure|ena, bez definisanih pe{a~kih 
tokova, sa zelenom povr{inom ne kojoj su postavqena oprema de~ijeg 
igrali{ta.  
 
 Planom se predla`e formirawe pe{a~kih tokova tokova unutar 
bloka i prema ulici Svetislava Jakovqevi}a. Na zemqi{tu javne namene 
su gradske saobra}ajnice, javni prakinzi, uli~no zelenilo i koridori 
komunalne infrastrukturne mre`e i postoje}a trafo stanica. Motorni 
saobra}aj obavqa se po obimu bloka, sa pro{irewem mesta za parkirawe 
prema raspolo`ivim prostornim mogu}nostima.  

Zadr`ava se de~ije igrali{te unutar bloka i povr{ina sa 
izgra|enim sportskim terenom sa severne strane bloka.  
 
5.1.1. Postavqawe monta`nih objekata 
 

Postavqawe i uklawawe monta`nih objekata, privremenog 
karaktera, ure|uje jedinica lokalne samouprave prema ~lanu 146. Zakona 
o planirawu i izgradwi, odnosno u skladu sa Odlukom o privremenom 
postavqawu monta`nih i pokretnih objekata na javnim povr{inama (Sl. 
list op{tine Vr{ac 02/2005). 
 
5.1.2. Bilans povr{ina 
 
 GRA\EVINSKO ZEMQI[TE ha a m2 % 
1. Povr{ine javne namene  66 16 58 
2. Ostale namene  46 87 42 
 Ukupna povr{ina: 01 13 03  
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 5.2 Planirane trase saobra}ajnica 
i mre`e javne komunalne infrastrukture
 Stambeni objekti vi{epoprodi~nog 
stanovawa i daqe se oslawaju na postoje}u 
naseqsku saobra}ajnu mre`u preko obimnih 
saobra}anica:
 -ulica Sterijina – sabirna naseqska 
saobra}ajnica
 -ulica {umadijska – pristupna 
naseqska saobra}ajnica
 -ulica Svetislava Jakovqevi}a – 
pristupna naseqska saobra}ajnica
 Zadr`ava se postoje}i saobra}ajni 
re`im, dvosmernog odvijawa saobra}aja, uz 
pro{irewe parking povr{ina u skladu sa 
raspolo`ivim prostornim mogu}nostima.
U bloku su planirane pe{a~ke komunikacije, 
kojima je omogu}eno kretawe pe{aka na 
pravcima postoje}ih staza preko zelenih 
povr{ina i ostvarewe popre~ne veze prema 
ulici Stevana Jakovqevi}a.
 Pri projektovawu saobra}ajnih i 
pe{a~kih povr{ina primeniti odredbe 
Pravilnika o uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim 
kretawem dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica (Sl. glasnik RS be 18/97).
 5.3 Planirane trase i koridori 
vodoprivredne infrastrukture
 5.3.1 Vodovodna mre`a
 Snabdevawe vodom je iz gradske 
vodovodne mre`e, gravitacionog tipa, sa 
rezervoarima sme{tenim na padinama brda, 
sa vodozahvatom u nasequ Pavli{. Ovaj deo 

vodovodne mre`e napaja se iz rezrevoara 
na 130 mnm, pa je time uslovqen i stati~ki 
pritisak u vodovonoj mre`i, koji pribli`no 
odgovara razlici izme|u nadmorskih visina 
rezervara i to~e}eg mesta. 
 Iz izgra|ene vodovodne mre`e 
obezbe|eno je snabdevawe svih objekata 
pitkom i protivpo`arnom vodom.
 Spoqnu protivpo`arnu hidrantsku 
mre`u potrebno rekonstruisati u ciqu 
zadovoqewa propisanih uslova u pogledu 
koli~ine vode, potrebne za efikasno ga{ewe 
po`ara.
 5.3.2 Kanalizacija upotrebqenih 
voda
 Upotrebqene sanitarne vode 
iz stambenih objekata prihva}ene su 
kanalizacionim sistemom i preko gradske 
kanalizacione mre`e odvode se do gradskog 
ure|aja za pre~i}avawe odpadnih voda. 
Pre~nici i polo`aj kanalizacionih 
kolektora dati su grafi~kom prilogu br. 6, 
Komunalna infrastruktura.
 U obuhvatu plana ne stvaraju se 
industrijske otpadne vode. U slu~aju potrebe 
da se nastale tehnolo{ke vode prikqu~e 
na gradsku kanalizaciju, neophodno je 
predvideti wihov predtretman, kod 
svakog zaga|iva~a, koji pre upu{tawa 
moraju zadovoqiti sanitarno tehni~ke 
uslove za ispu{tawe otpadnih voda u javnu 
kanalizaciju. 
 5.3.3 Atmosferske vode
 Atmosferske vode povr{nski se 
odvode rigolama uz kolovoz Sterijine i 
Gunduli}eve ulice. Na raskrsnici Gunduli}
eve i Sutjeske ulice povr{inske vode se 
uvode u zacevqeni kanal i daqe ispu{taju u 
korito potoka Mesi}. 
 Uslovno ~iste atmosferske vode sa 
krovnih i poplo~anih povr{ina, mogu se 
preko pokrivenih rigolica ili ure|enog 
ispusta odvoditi u putne rigole.
 5.4 Planirane trase i koridori 
elektroenergetske infrastrukture
 Elektroenergetska infrastruktura 
je izgra|ena i obuhvata sredwenaponsku 
podzemnu mre`u (20 kV privodi do TS), 
niskonaponsku podzemnu mre`u i nadzemnu 
mre`u na betonskim stubovima, na kojima 
je javna rasveta. Objketi porodi~nog 
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 NAMENA POVR[INA ha a m2 % 
1. Povr{ine javne namene     
  Naseqska saobra}ajnica  19 39 17 
  Povr{ine za parkirawe  07 01 6 
  Pe{a~ke povr{ine  12 90 11 
  TS   11  
  Uli~no zelenilo  26 35 23 
  Sportsko igrali{te  05 46 5 
2. Ostale namene     
  Vi{eporodi~no stanovawe  21 18 19 
  De~ije igrali{te  03 01 3 
  Zelene povr{ine  16 92 15 
  Povr{ine komunalne namene   70 1 
 Ukupna povr{ina: 01 13 03  
 
 
5.2 Planirane trase saobra}ajnica i mre`e javne komunalne 

infrastrukture 
 

Stambeni objekti vi{epoprodi~nog stanovawa i daqe se oslawaju 
na postoje}u naseqsku saobra}ajnu mre`u preko obimnih saobra}anica: 
 

 ulica Sterijina – sabirna naseqska saobra}ajnica 
 ulica {umadijska – pristupna naseqska saobra}ajnica 
 ulica Svetislava Jakovqevi}a – pristupna naseqska saobra}ajnica 

 
Zadr`ava se postoje}i saobra}ajni re`im, dvosmernog odvijawa 

saobra}aja, uz pro{irewe parking povr{ina u skladu sa raspolo`ivim 
prostornim mogu}nostima. 

U bloku su planirane pe{a~ke komunikacije, kojima je omogu}eno 
kretawe pe{aka na pravcima postoje}ih staza preko zelenih povr{ina i 
ostvarewe popre~ne veze prema ulici Stevana Jakovqevi}a. 

Pri projektovawu saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina primeniti 
odredbe Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u 
vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica (Sl. glasnik RS be 18/97). 

 
 

5.3 Planirane trase i koridori vodoprivredne infrastrukture 
 

5.3.1 Vodovodna mre`a 
 

Snabdevawe vodom je iz gradske vodovodne mre`e, gravitacionog 
tipa, sa rezervoarima sme{tenim na padinama brda, sa vodozahvatom u 
nasequ Pavli{. Ovaj deo vodovodne mre`e napaja se iz rezrevoara na 130 
mnm, pa je time uslovqen i stati~ki pritisak u vodovonoj mre`i, koji 
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stanovawa se preko vazdu{nih prikqu~aka 
napajaju sa nadzemne NN mre`e, a objekti 
vi{eporodi~nog stanovawa sa podzemne NN 
mre`e.  U bloku je locirana MBTS 20/0.4 kV.
 Postoje}a mre`a se zadr`ava u svojim 
trasama.
 Du` planiranih pe{a~kih saobra}
ajnica potrebno je izgraditi mre`u javne 
rasvete.
 5.5 Planirane trase i koridori 
zemnog gasa
 Mre`a zemnog gasa izgra|ena je u 
Sterijinoj ulici, produ`etku Mokraw~eve 
ulice, {umadijskoj i daqe u ulici Stevana 
Jakovqevi}a.
 Objketi vi{eporodi~nog stanovawa 
prikqu~eni su na gasnu mre`u, a od ku}nog 
mernoregulacionog seta gasna instalacija 
je razvedena do svakog stana. Izgradwa 
novih prikqu~aka vr{i}e se prema 
ulovima distibutera RJ „Gasovod“ DKP 
„Drugi oktobar“. Ako se pojavi potreba za 
rekonstrukciojom ili izgradwom novih 
gasnih instalacija u uli~nom profilu, 
po{tovati propisana minimalna rastojawa 
pri paralelnom vo|ewu i ukr{tawu sa 
drugim instalacijama.
 5.6 Planirane trase i koridori 
telekomunikacione infrastrukture
 Postoje}a telekomnikaciona mre`a 
je podzemna, ali su objekti porodi~nog 
stanovawa prikqu~eni na vazdu{nu mre`u.
 Mre`a kablovskog distributivnog 
sistema za prenos TV signala postavqena 
je vazdu{no na stubovima niskopanoske 
mre`e. 

 6.0 PRAVILA GRA\EWA

 Pravila gra|ewa prenose se u 
potpunosti iz Generalnog plana.
 6.1 Zona me{ovite stambene 
izgradwe - Zona 18 i Zona 19 
 Vrsta i namena objekata
 Dozvoqena je izgradwa glavnog 
objekta: vi{eporodi~nog ili porodi~nog 
objekta; i pomo}nog objekta.
 Mogu}a je izgradwa drugog objekta 
ukoliko uslovi na parceli to dozvoqavaju.
 Glavni vi{eporodi~ni objekat mo`e 
da se gradi kao objekat u neprekinutom 

ili u prekinutom nizu, ili kao atrijumski 
objekat.
 Glavni   porodi~ni   objekat  mo`e  da   
se   gradi   kao  objekat  u   neprekinutom   
ili   u prekinutom nizu, ili kao atrijumski 
objekat.
 6.2 Uslovi za obrazovawe 
gra|evinske parcele
Za izgradwu vi{eporodi~nog objekta, u 
zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovawe 
gra|evinske parcele su slede}i:
 -za vi{eporodi~ni objekat u 
neprekinutom ili prekinutom nizu 
minimalna {irina
parcele je 15,0 m,
 -za sve vrste vi{eporodi~nih 
objekata gra|evinska parcela je minimalne 
povr{ine
500,0 m2.
 Za   izgradwu  porodi~nog  objekta,  u  
zavisnosti   od   vrste,  uslovi   za   obrazovawe 
gra|evinske parcele su slede}i:
 -za objekat u neprekinutom nizu 
minimalna {irina parcele je 5,0 m, 
minimalna povr{ina parcele je 150,0 m2,
 -za objekat u prekinutom  nizu 
minimalna  {irina  parcele je 6,0 m,  
minimalna povr{ina parcele je 200,0 m2.
 6.3 Dozvoqeni indeks (stepen) 
izgra|enosti i indeks (stepen) iskori{}
enosti

 6.4 Dozvoqena spratnost i visina 
objekata
 Vi{eporodi~no stanovawe 
podrazumeva izgradwu stambenih objekata 
za stanovawe vi{e porodica (vi{e od 4 
stambene jedinice):
 -spratnosti maksimalno P+4+Pk uz 
ulicu Drugog oktobra,
 -spratnosti maksimalno 
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- za objekat u neprekinutom nizu minimalna {irina parcele je 5,0 
m, minimalna 
povr{ina parcele je 150,0 m2, 

- za objekat u prekinutom  nizu minimalna  {irina  parcele je 6,0 
m,  minimalna 
povr{ina parcele je 200,0 m2. 

6.3 Dozvoqeni indeks (stepen) izgra|enosti i indeks (stepen) 
iskori{}enosti  

Urbanisti~ki pokazateqi Gradska stambena i op{ta zona 
ve}e gustine 

Gustina naseqenosti preko 150 st/}a 
Indeks iskori{}enosti mah 3,6 

Stepen izgra|enosti mah 60% 
% zelenila - min 10% za kompaktne 

blokove - min 20% za otvorene 
i poluotvorene blokove 

6.4 Dozvoqena spratnost i visina objekata 

Vi{eporodi~no stanovawe podrazumeva izgradwu stambenih 
objekata za stanovawe vi{e porodica (vi{e od 4 stambene jedinice): 

- spratnosti maksimalno P+4+Pk uz ulicu Drugog oktobra, 

- spratnosti maksimalno P+2+Pk(P+3)u unutra{wosti blokova. 
Spratnost porodi~nog objekta je maksimalno P+1 + Pk (P+2) 
(prizemqe+dve eta`e).  
 
 
7.0  PRAVILA ZA IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA 

SAOBRA]AJNE INFRASTRUKTURE 
 
 

Izgradwu saobra}ajne infrastrukture vr{iti u skladu sa odredbama: 
 Zakona o javnim putevima (Sl. glasnik RS 101/05) 
 Zakona o bezbednosti saobra}aja na putevima ( Sl. glasnik RS 

41/09) 
 i dugim va`e}im tehni~kim standarima vazenih za sadr`aje 

obuhva}ene projektima 
 

Uslovi za izgradwu i rekonstrukciju naseqskih saobra}ajnica 
preuzeti su iz Generalnog plana. 

sabirne naseqske saobra}ajnice sa slede}im programsko-projektnim 
elementima: 

 kolovoz  {irine  6,0 (2 x 3,0m) (minimum 5,0 (2 x 2,5 m), 
 ra~unska brzina   Ugas = 50 km/h, 
 nosivost kolovoza za sredwe te{ki saobra}aj, 
 jednostrani nagib kolovoza, 
 ukr{tawe sa naseqskom mre`om: povr{inske 

(signalisane) raskrsnice, parkirawe u okviru koridora:  
dozvoqeno 
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P+2+Pk(P+3)u unutra{wosti blokova.
 Spratnost porodi~nog objekta je 
maksimalno P+1 + Pk (P+2) (prizemqe+dve 
eta`e). 

 7.0  PRAVILA ZA 
IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA 
SAOBRA]AJNE INFRASTRUKTURE

 Izgradwu saobra}ajne infrastrukture 
vr{iti u skladu sa odredbama:
-Zakona o javnim putevima (Sl. glasnik RS 
101/05)
 -Zakona o bezbednosti saobra}aja na 
putevima ( Sl. glasnik RS 41/09)
 -i dugim va`e}im tehni~kim 
standarima vazenih za sadr`aje obuhva}ene 
projektima
 Uslovi za izgradwu i rekonstrukciju 
naseqskih saobra}ajnica preuzeti su iz 
Generalnog plana.
 sabirne naseqske saobra}ajnice 
sa slede}im programsko-projektnim 
elementima:
 -kolovoz  {irine  6,0 (2 x 3,0m) 
(minimum 5,0 (2 x 2,5 m),
 -ra~unska brzina   Ugas = 50 km/h,
 -nosivost kolovoza za sredwe te{ki 
saobra}aj,
 -jednostrani nagib kolovoza,
 -ukr{tawe sa naseqskom mre`om: 
povr{inske (signalisane) raskrsnice, 
parkirawe u okviru koridora:  dozvoqeno
 -terminali javnog prevoza: autobuske 
ni{e u du`ini od 35 t, gde god za to postoje 
prostorne mogu}nosti,
ostale naseqske saobra}ajnice sa slede}im 
programsko-projektnim elementima:
 -kolovoz   {irine   5,0 (2 x 2,5m) za 
dvosmerni saobra}aj,   
 -3,0 m   za jednosmerni saobra}aj,
 -nosivost kolovoza za laki saobra}aj,
 -jednostrani nagib kolovoza,
 -ukr{tawe sa naseqskom mre`om: 
povr{inske (signalisane) raskrsnice, 
parkirawe u okviru koridora: nije 
dozvoqeno
 Parkinge za putni~ka vozila treba 
projektovati u vidu lamela sa parking 
mestima (5,0 x 2,5 m ili drugim u zavisnosti 
od izbora na~ina parkirawa) uz ivicu 

kolovoza u okviru naseqskih saobra}ajnica.
 Pe{a~ke saobra}ajnice izvesti 
sa zastorom od asfalta ili betonske 
galanterije, sa {irinom od min. 1.50 m. Uz 
pe{a~ke staze postaviti urbani mobilijar.
 Prilikom izgradwe i rekonstrukcije 
povr{ina za kretawe pe{aka primewuje 
se pravilnik  o uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim 
kretawem dece, starih, hendikepiranih i 
invelidnih lica (Sl. glasnik RS 18/97)
 Sve poplo~ane povr{ine unutar 
bloka predstavqaju povr{ine sa slobodnim 
pristupom. Nije dozvoqeno postavqawe 
ograda ni drugih preperaka koje ograni~avaju 
prohodnost kroz blok.

 7.1 Pravila za izgradwu mre`e 
vodoprivredne infrastrukture

 7.1.1 Snabdevawe vodom
 -Snabdevawe vodom obezbediti sa 
izvori{ta u Pavli{u, koje }e se pro{iriti  
iskladu sa potrebama nadopuwavati sa novim 
objektima,
 -Izraditi glavne projekte za 
rekonstrukciju postoje}e i izgradwu nove 
vodovodne mre`e,
 -Distributivnu mre`u vezivati u 
prsten sa {to mawe slepih ogranaka,
 -Izbor cevnog materijala usvojiti 
prema va`e}im propisima i standardima,
 -Trasu vodovodne mre`e polagati 
izme|u dve regulacione linije u uli~nom 
frontu,po mogu}nosti u zelenom pojasu. 
Trasu polagati sa jedne strane ulice ili 
obostranozavisno od {irine uli~nog 
fronta.
 -Prolazak   ispod   saobra}ajnica   
i   ukr{tawe   sa   ostalim   uli~nim   
instalacijamaobezbediti ~eli~nom 
za{titnom cevi,
 -Dubina ukopavawa ne bi smela da 
je pli}a od 1,0 - 1,20 metra od nivelete 
terena,zbogzone mr`wewa i saobra}ajnog 
optere}ewa,
 -Svi radovi na projektovawu i 
izgradwi vodovodnog sistema moraju se 
izvesti uskladu sa zakonom i uz saglasnost 
nadle`nog komunalnog preduze}a.
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 7.1.2 Odvo|ewe otpadnih voda
 -Kanalizaciju raditi po separatnom 
sistemu.
 -Sistemom fekalne kanalizacije 
pokriti celo naseqe i obezbediti prikqu~ke 
zasva doma}instva i industriju.
 -Trase   fekalne   kanalizacije   
polagati   po   osovini   uli~nog   profila   
to   jest saobra}ajnice,
 -Minimalni pre~nik uli~nih kanala 
ne sme biti mawi od Ø 200 mm,
 -Minimalne padove kolektora 
odrediti u odnosu na usvojeni cevni 
materijal, premava`e}im propisima i 
standardima,
 -Dubina   kanalske   mre`e   na   
najuzvodnijem   kraju   mora   omogu}iti   
prikqu~ewe potro{a~a sa minimalnim 
nagibom prikqu~ka u teme cevi preko 
dva luka od 45° i minimalnom kaskadom 
u revizionom {ahtu. Minimalna dubina 
ukopavawa cevi ne sme biti mawa od 1,00 m 
od nivelete,
 -Crpne stanice fekalne kanalizacije 
raditi kao {ahtne i locirati ih u 
zelenojpovr{ini sa prilazom za servisno 
vozilo,
 -Prikupqene  otpadne  vode,   
crpnom  stanicom   i  sistemom   naseqske  
kanalizacijeusmeriti ka postrojewu za 
pre~i{}avawe otpadnih voda (PPOV) 
i pre~istiti dostepena koji propi{e 
nadle`no vodoprivredno preduze}e,
 -Izvr{iti predtretman otpadne 
vode industrije do nivoa kvaliteta koji 
zadovoqava
sanitarno-tehni~ke uslove za   ispu{tawe u 
javnu  kanalizaciju,  pa  tek onda  ihupustiti 
u  naseqsku kanalizacionu mre`u,
 -Svi radovi na projektovawu i 
izgradwi kanalizacionog sistema moraju se 
izvesti uskladu sa zakonom i uz saglasnost 
nadle`nog komunalnog preduze}a.
 7.1.3 Odvo|ewe atmosferskih voda
 -Recipijenti su otvoreni kanali po 
obodu naseqa i potoci Mesi}.
 -U ulicama po obodu naseqa 
rekonstruisati otvorene kanale du` saobra}
ajnica ivr{iti wihovo redovno ~i{}ewe i 
odr`avawe.
 -Ne dozvoqava se bilo kakva gradwa 

na trasi otvorenih kanala koja mo`e dovesti 
dowihovog ru{ewa i zatrpavawa.
 -Sve  kolske  prilaze  i  ukr{tawa  
sa  saobra}ajnicama,  obavezno zaceviti   
premava`e}im propisima i standardima.
 -Uliv atmosferskih voda u 
meliorativne kanale izvesti putem ure|enih 
ispusta kojisu osigurani od erozije i koji ne 
zalaze u proticajni profil kanala,
 -Zabrawuje se spre~avawe nesmetanog 
proticaja vode, usopravawe i dizawe nivoa 
vode, ~ime bi se mogao poremetiti postoje}i 
re`im voda na objektima i u zemqi{tu,

 7.2  PRAVILA ZA IZGRADWU 
MRE@E I OBJEKATA ENERGETSKE I 
NFRASTRUKTU RE

 E L E K T R O E N E R G E T S K A 
INFRASTRUKTURA 
 Pravila gra|ewa u zoni stanovawa
 •Celokupnu elektroenergetsku 
mre`u i trafostanice graditi u skladu sa   
va`e}imzakonskim propisima i tehni~kim 
uslovima.
 Trafostanice graditi kao zidane, 
monta`no betonske ili stubne, za rad na 
20k\/ naponskom nivou.
 •Trafostanice graditi  na javnoj  
povr{ini,  ili  na  parceli  vlasnika u 
slu~ajuve}ih potro{a~a. Min. povr{ina 
za izgradwu MBRS trafostanice treba da 
bude5,0 X 6,0m, minimalna udaqenost od 
drugih objekata treba da bude Zm.
 •Sredwenaponsku mre`u, 20k\/, 
graditi nadzemnu i kabliranu.
 •Niskonaponska   mre`a   mo`e  biti   
vazdu{na,  gra|ena   na  betonskim   i   gvozdeno-
re{etkastim stubovima ili podzemna.
Pri   polagawu  podzemne  elektroenergetske  
mre`e u  nasequ  moraju se  po{tovati slede}
i uslovi:
 •Elektroenergetske   kablove   
polagati   u   uli~nim   zelenim    povr{inama    
poredsaobra}ajnica   i   pe{a~kih  staza   
ili,   ukoliko  za   to   nema   mogu}nosti,   
ispodpe{a~kih staza;
 •Dubina polagawa kablova ne sme biti 
mawa od 0,80m;
 •Elektroenergetsku mre`u polagati  
najmawe 0,50mt od temeqa objekata  i  1m 



SLU@BENI LIST OP[TINE VR[AC BR. 1/2011 8 03.02.2011.

odsaobra}ajnica;
 •Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom 
kabel mora biti postavqen u za{titnu cev, 
augao ukr{tawa treba da bude oko 90°;
 •Pri   paralelnom   vo|ewu   
energetskih   i   telekomunikacionih   
kablova   najmawe rastojawe mora biti 
0,50m za kablove napona do 10k\/, odnosno 
1,0m za kablovenapona preko 10k\/. Ugao 
ukr{tawa treba da bude 90°;
 •Paralelno polagawe 
elektroenergetskih kablova i cevi 
vodovoda i kanalizacije dozvoqeno je u 
horizontalnoj ravni pri ~emu horizontalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,50m;
 •Nije dozvoqeno polagawe 
elektroenergetskog kabla iznad ili ispod 
cevi vodovoda ili kanalizacije;
 •Pri   ukr{tawu  elektroenergetskih   
kablova   sa   cevovodom   gasovoda   
vertikalno rastojawe mora biti ve}e od 
0,30m, a pri pribli`avawu i paralelnom 
vo|ewu 0.50m;
 •Svetiqke javnog  osvetqewa   
postaviti   na   stubove  elektroenergetske   
mre`e  u ulicama     gde    je     elektroenergetska     
mre`a     gra|ena     vazdu{no,     gde  je 
elektroenergetska mre`a gra|ena 
podzemno, rasvetna tela postaviti na 
stubove za rasvetu;
 •Za rasvetna tela koristiti 
`ivine svetiqke visokog pritiska  ili 
natrijumove
niskog (visokog) pritiska, odnosno rasvetna 
tela u skladu sa novim tehnologijama 
razvoja;
 •Za{titu     od     atmosferskog     
pra`wewa     izvesti     klasi~nim     
gromobranskim instalacijama u obliku 
Faradejevog kaveza prema klasi nivoa 
za{tite objekata u skladu   sa   “Pravilnikom   
o   tehni~kim   normativima   za   za{titu   
objekata   od atmosferskog pra`wewa” 
(Sl. list SRJ br. 11/96).

 7.3 G A S O V O D N A 
INFRASTRUKTURA

 Gasovodna mre`a niskog pritiska

 Dubina polagawa gasovoda je 
minimalno 0,8 t. Lokacija rovova treba 
da je u zelenom pojasu izme|u trotoara 
i ivi~waka ulice, trotoara i rigola, 
trotoara i betonskog kanala. Na lokaciji 
gde nema zelenog pojasa gasovod se vodi ispod 
uli~nog trotoara, betoniranih platoa i 
povr{ina ili ispod uli~nih kanala za 
odvod atmosferske vode na dubini 1,0 m od 
dna kanala ili rigola. Izuzetno, gasovod 
se pola`e du` trupa puta, uz posebne mere 
za{tite od mehani~kih i drugih o{te}
ewa.
 Trase rovova za polagawe gasne 
instalacije se postavqaju tako da gasna 
mre`a zadovoqi minimalna propisana 
odstojawa u odnosu na druge instalacije 
i objekte infrastrukture. Vrednosti 
minimalnih dozvoqenih rastojawa u 
odnosu na ukopane instalacije su:
 Minimalna dozvoqena rastojawa

 Ukr{tawe distributivnog gasovoda 
(DG) sa saobra}ajnicama vr{i se uz wegovo 
polagawe u za{titnu cev ili kanal, izuzev 
ako se prora~unom doka`e da to nije 
potrebno. Pri tome se mora obezbediti 
prirodna ventilacija kanala, za{titne 
cevi ili podzemnog prolaza.
 Distributivni gasovod se ne 
pola`e ispod zgrada i drugih objekata 
visokogradwe.
 Udaqenost ukopanih stubova 
elektri~ne rasvete, vazdu{ne 
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nema zelenog pojasa gasovod se vodi ispod uli~nog trotoara, 
betoniranih platoa i povr{ina ili ispod uli~nih kanala za odvod 
atmosferske vode na dubini 1,0 m od dna kanala ili rigola. 
Izuzetno, gasovod se pola`e du` trupa puta, uz posebne mere 
za{tite od mehani~kih i drugih o{te}ewa. 

Trase rovova za polagawe gasne instalacije se postavqaju tako 
da gasna mre`a zadovoqi minimalna propisana odstojawa u odnosu na 
druge instalacije i objekte infrastrukture. Vrednosti minimalnih 
dozvoqenih rastojawa u odnosu na ukopane instalacije su: 

Minimalna dozvoqena rastojawa 
 

 

 

Ukr{tawe distributivnog gasovoda (DG) sa saobra}ajnicama 
vr{i se uz wegovo polagawe u za{titnu cev ili kanal, izuzev ako se 
prora~unom doka`e da to nije potrebno. Pri tome se mora 
obezbediti prirodna ventilacija kanala, za{titne cevi ili 
podzemnog prolaza. 

Distributivni gasovod se ne pola`e ispod zgrada i drugih 
objekata visokogradwe. 

Udaqenost ukopanih stubova elektri~ne rasvete, vazdu{ne 
niskonaponske i PTT mre`e mora biti tolika da ne ugro`ava 
stabilnost stubova, minimalno 0,5m. 
 

7.4 PRAVILA ZA IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA 
PTT, RTV I KDS I NFRASTRUKTU RE 

Pavila gra|ewa u zoni stanovawa 

• Celokupnu   TT   mre`u   graditi   u   skladu   sa   va`e}im   zakonskim   
propisima   i 
tehni~kim uslovima. 

• TT mre`a }e se u potpunosti graditi podzemno. 
• Dubina polagawa TT kablova treba da je najmawe 0,80m. 
• TT mre`u polagati u uli~nim zelenim povr{inama (udaqenost od 

visokog rastiwa 

 ukr{tawe 
 

paralelno 
vo|ewe 

vodovod i kanalizacija 0,5 m 1,0 m 
VN i NN kablovi 0,5 m 0,5 m 
telefonski kablovi 0,5 m 1,0 m 
tehnolo{ka 0,5 m 1,0 m 
betonski {ahtovi i 0,5 m 1,0 m 
`eqezni~ka pruga 1,5 m 5,0 m 

   visoko zelenilo - 1,5 m 
   temeqi gra|. objekata - 1,0 m 

lokalni putevi i ulice 1,0 m 0,5 m 
magistralni i reg. 1,3 m 1,0 m 

   benzinske pumpe - 5,0 m 
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niskonaponske i PTT mre`e mora biti 
tolika da ne ugro`ava stabilnost stubova, 
minimalno 0,5m.

 7.4 PRAVILA ZA IZGRADWU 
MRE@E I OBJEKATA PTT, RTV I KDS 
I NFRASTRUKTU RE

 Pavila gra|ewa u zoni stanovawa
 •Celokupnu   TT   mre`u   graditi   u   
skladu   sa   va`e}im   zakonskim   propisima   
i tehni~kim uslovima.
 •TT mre`a }e se u potpunosti graditi 
podzemno.
 •Dubina polagawa TT kablova treba 
da je najmawe 0,80m.
 •TT mre`u polagati u uli~nim 
zelenim povr{inama (udaqenost od 
visokog rastiwa
min 1,5m) pored saobra}ajnica na rasgojawu 
najmawe 1,0m od saobra}ajnica, ili pored 
pe{a~kih staza. U slu~aju da se to ne 
mo`e posti}i TT kablove polagati ispod 
pe{a~kih staza.
 •Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama  
kablovi  moraju biti  postavqeni u 
za{titne cevi, a ugao ukr{tawa treba da 
bude 90°.
 •Pri paralelnom vo|ewu sa 
elektroenergetskim kablovima najmawe 
rastojawe mora biti 0,50m za   kablove   
napona   do 10k\/   i 1,0m za kablove napona 
preko 10kV. Pri ukr{tawu najmawe 
rastojawe mora biti 0,50m, a ugao ukr{tawa 
90°.
 •Pri   ukr{tawu   sa   cevovodom   
gasovoda,   vodovoda   i   kanalizacije   
vertikalno rastojawe   mora   biti   ve}e  od   
0,30m, a pri pribli`avawu i paralelnom 
vo|ewu 0,50m.
 •Celokupnu KDS mre`u graditi u 
skladu sa   va`e}im zakonskim propisima.
 •Dubina polagawa kablova za potrebe 
KDS treba da je najmawe 0,80m.
 •Mre`u   KDS   polagati   u  uli~nim   
zelenim   povr{inama   (udaqenost  od   
visokog rastiwa    min.    1,5m)    pored   saobra}
ajnica    na    rasgojawu   najmawe   1,0m   od 

saobra}ajnica,  ili  pored pe{a~kih staza. 
U slu~aju da se to ne mo`e posti}i kablove 
KDS polagati ispod pe{a~kih staza.
 •Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama  
kablovi  moraju biti  postavqeni u 
za{titne cevi, a ugao ukr{tawa treba da 
bude 90°.
 •Pri paralelnom vo|ewu sa 
elektroenergetskim kablovima najmawe 
rastojawe mora biti 0,50m za kablove 
napona do 10k\/ i 1,0m za kablove napona 
preko 10k\/.
 •Pri ukr{tawu najmawe rastojawe 
mora biti 0,50m, a ugao ukr{tawa 90°.
 •Pri   ukr{tawu   sa   cevovodom   
gasovoda,   vodovoda   i   kanalizacije   
vertikalno rastojawe mora biti ve}e od 
0,30m, a pri pribli`avawu i paralelnom 
vo|ewu 0,50m.
 U slu~aju postavqawa  nadzemne 
mre`e KDS u nasequ, dok se ne steknu 
uslovi za izgradwu podzemne mre`e, moraju 
se po{tovati slede}i uslovi:
 •Samonosivi   kabel   KDS-a   
postaviti   na   nosa~e   preko   izolatora,   
na   stubove niskonaponske mre`e  po 
uslovima nadle`ne Elektrodistribucije.
 •Odstojawe najni`eg kabla KDS-a 
od povr{ine tla treba da iznosi najmawe 
3,5m. Na prelazima preko ulica ista visina 
treba da iznosi najmawe 5t. Ukoliko se ovaj 
uslov ne mo`e posti}i, kabel postaviti 
podzemno na dubini najmawe 0,80m.
 •Za   napajawe distributivnih  
poja~iva~a   potrebno je  obezbediti   
prikqu~ak  na elektri~nu mre`u (220U, 
50N2).
 •Objekti za sme{taj 
telekomunikacionih ure|aja mobilne 
telekomunikacione mre`e i opreme za rtv 
i kds, mobilnih centrala, baznih radio 
stanica, radio relejnih stanica, kao i 
antene i antenski nosa~i mogu se postaviti 
u okviru objekta, na slobodnom prostoru, 
na gra|evinskoj parseli individualnog 
stanovawa, u zonama privredne  delatnosti   
u   objektu  u   okviru   pojedina~nih   
korisnika,   u   okviru ompleksa 
pojedina~nih korisnika
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 •objekat  za   sme{taj   
telekomunikacione   i   rtv   opreme   mo`e   
biti   zidani   ili
monta`ni, ili sme{ten na stubu.
 •mimimalna povr{ina za kompleks 
RBS treba da bude 10,0X10,0m. 
 •kompleks sa telekomunikacionom  
opremom i antenski stub mora biti 
ogra|en.
 •u  kompleks  se  postavqa  antenski  
stub  sa  antenama,  a   na  tlu se  postavqaju 
kontejneri baznih stanica.
 •napajawe elektri~nom energijom 
vr{i}e se iz niskonaponske mre`e 1k\/.
 •do kompleksa za sme{taj mobilne 
telekomunikacione opreme i antenskih 
stubova sa   antenama   obezbediti   pristupni   
put   min.   {irine   Zt   do   najbli`e  javne 
saobra}ajnice.
 •slobodna povr{ina kompleksa se 
mora ozeleniti.
 •antene se mogu postaviti i na 
postoje}e vi{e objekte (krov zgrade).

 7.5 PRAVILA ZA 
OZELEWAVAWE PROSTORA  OP[TI 
USLOVI 

 Da bi ozelewavawe naseqa dalo 
o~ekivane rezultate u budu}nosti nu`no 
je:
 •Po{tovati prostorne dispozicije 
raznih kategorija zelenila definisanog 
ovim Planom;
 •Po{tovati  procenat zastupqenosti  
raznih  kategorija  zelenila  u kompleksima 
pojedinih osnovnih namena u nasequ;
 •Za delove naseqa u kojima je 
predvi|ena daqa urbanisti~ka razrada 
primeniti op{te postavke date ovim 
Planom;
 •U delovima   naseqa   koji  se daqe  ne  
razra|uju urbanisti~kom  dokumentacijom, 
ozelewavawe }e se sprovoditi prema 
uslovima izdatim u skladu sa ovim Planom 
i ostalom   tehni~kom   dokumentacijom   u  
skladu  sa   Zakonom.   Za   ozelewavawe  je 
neophodna    geodetska    podloga sa   snimqenom 
horizontalnom i vertikalnom predstavom  

terena i kompletnom   infrastrukturom.  
Ozelewavawe uskladiti  sa podzemnom i 
nadzemnom     infrastrukturom  i tehni~kim 
normativima za projektovawe zelenih 
povr{ina.
 Drve}e saditi na min. udaqenosti 
od:
 -vodovoda      1,5 m
 -kanalizacije   1,5 m
 -elektrokabla  min   2,0 m
 -TT i kablovska mre`a  1,5 m
 -gasovoda  1,5 m
 Odnos li{}ara   i   ~etinara  da  
bude  5:1,  a  sadnice  I  klase  minimum  4-5  
godina starosti.
 •Pri formirawu za{titnog  i  
linijskog zelenila uz saobra}ajnice 
rukovoditi se,odredbama   Zakona   o javnim 
putevima   (“Sl.glasnik RS” br. 101/05) uz 
`elezni~ku
 Povr{ine me{ovitog i 
vi{eporodi~nog stanovawa
 U okviru stambenog bloka sa 
me{ovitim i vi{eporodi~nim stanovawem 
neophodno je obezbediti 30 % zelenih 
povr{ina u okviru kojih treba obezbediti 
prostore za miran odmor, izgra|ena de~ija 
igrali{ta i travwake za igru i odmor (ovde 
spadaju i parking prostori i prostori za 
kontejnere). Osnovna uloga ovih povr{ina 
je poboq{awe `ivotne sredine, odnosno 
mikroklime, odmor i rekreacija. Ove 
zelene povr{ine treba povezivati sa 
ostalim kategorijama zelenila u jedinstven 
sistem, a pe{a~kim stazama ostvariti 
najkra}e pravce ka okolnim sadr`ajima.
 Zelene povr{ine treba urediti 
sadwom grupa li{}ara, ~etinara i {ibqa 
gde je odnos ~etinara i li{}ara 1:3, a 2-2,5 
% povr{ina treba da je pod cvetwacima.
 Travne povr{ine u okviru bloka 
potrebno rekonstruisati i prilagoditi 
odmoru, igri i rekreaciji.

 7.6 USLOVI ZA EVAKUACIJU 
KOMUNALNOG OTPADA

 Komunalni otpad iz objekata 
porodi~nog stanovawa prikupqa se  
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tipskim kantama za sme}e. 
 Za evakuaciju komunalnog otpada iz 
vi{eporodi~nog stanovawa potrebno je 
obezbediti kontejnere, za koje se obezbe|uje 
prostor na gra|evinskoj parceli, sa 
lakim pristupom sa javne saobra}ajnice. 
Povr{ina za odlagawe kontejnera mora 
biti nosiva, glatka, u nivou sa prilaznom 
saobra}ajnicom i sa re{enim odvo|ewem 
ocednih voda.
 Korpe za otpatke postvqaju se na 
pe{a~kim komunikacijama, na me|usobnom 
rastojawu od 100 m. 

 8.0 PROCENA POTREBNIH 
SREDSTVA ZA IZGRADWU SAOBRA}
AJNE I JAVNE INFRASTRUKTURE

 U obimnim ulicama izgra|ena je 
kompletna komnalna infrastruktura, a u 
skorije vreme nema potrebe za pove}awem 
kapaciteta izgra|enih infrastrukturnih 
objekata. Ako se uka`e potreba za zamenu 
pojednih instalacija zbog dotrajalosti, 
radovi }e se izvoditi na osnovu odgovaraju}
e projektno tehni~ke dokumentacije 
i prethodno pribavqenih uslova i 
saglasnosti od nadle`nih distributera.

 SREDWERO^NI   PROGRAM U
RE\EWA JAVNOG GRA|EVINSKOG 
ZEMQI[TA

 

9.0 SPROVO\EWE PLANA

Sprovo|ewem plana obezbe|uje se ure|ewe 
prostora na osnovu planskih re{ewa i 
odrebi Zakona o planirawu i izgradwi. 

O sprovo|ewu plana stara se Skup{tina 
Op{tine, preko nadle`nog odelewa, koje 
izdaje lokacijsku dokumentaciju, u kojoj 
se prenose pravila gra|ewa i ure|ewa iz 
planske dokumentacije.
Elementi za formirawe parcela za redovnu 
upotrebu objekta  i nova regulaciona 
linija prostora javne namene, definisana 
je ovim planom.
Postoje}i izgra|eni objekti prihva}
eni su u postoje}im gabaritima, ali se za 
svaku daqu intervenciju u prostoru moraju 
po{tovati smernice iz ovog plana.  Daqa 
realizacija plana mo`e biti fazna, prema 
raspolo`ivim sredstvima, a prevashodno 
}e realizovati opremawem prostora 
planiranom infrastrukturom, izgradwom 
novih objekata i rekonstrukcijom 
postoje}ih objekata, u skladu sa planskim 
pdredbama.  

                              Odgovorni urbanista
                     Radmilo }ur~i}, dipl.in`.arh.

Plan detaljne regulacije trga Konstanina Spaji a                                                                  16 

Povr{ine me{ovitog i vi{eporodi~nog stanovawa 

U okviru stambenog bloka sa me{ovitim i vi{eporodi~nim 
stanovawem neophodno je obezbediti 30 % zelenih povr{ina u okviru 
kojih treba obezbediti prostore za miran odmor, izgra|ena de~ija 
igrali{ta i travwake za igru i odmor (ovde spadaju i parking 
prostori i prostori za kontejnere). Osnovna uloga ovih povr{ina 
je poboq{awe `ivotne sredine, odnosno mikroklime, odmor i 
rekreacija. Ove zelene povr{ine treba povezivati sa ostalim 
kategorijama zelenila u jedinstven sistem, a pe{a~kim stazama 
ostvariti najkra}e pravce ka okolnim sadr`ajima. 

Zelene povr{ine treba urediti sadwom grupa li{}ara, 
~etinara i {ibqa gde je odnos ~etinara i li{}ara 1:3, a 2-2,5 % 
povr{ina treba da je pod cvetwacima. 

Travne povr{ine u okviru bloka potrebno rekonstruisati i 
prilagoditi odmoru, igri i rekreaciji. 
 
7.6 USLOVI ZA EVAKUACIJU KOMUNALNOG OTPADA 
 

Komunalni otpad iz objekata porodi~nog stanovawa prikupqa se  
tipskim kantama za sme}e.  

Za evakuaciju komunalnog otpada iz vi{eporodi~nog stanovawa 
potrebno je obezbediti kontejnere, za koje se obezbe|uje prostor na 
gra|evinskoj parceli, sa lakim pristupom sa javne saobra}ajnice. 
Povr{ina za odlagawe kontejnera mora biti nosiva, glatka, u nivou sa 
prilaznom saobra}ajnicom i sa re{enim odvo|ewem ocednih voda. 

Korpe za otpatke postvqaju se na pe{a~kim komunikacijama, na 
me|usobnom rastojawu od 100 m.  
 
8.0 PROCENA POTREBNIH SREDSTVA ZA IZGRADWU 

SAOBRA}AJNE I JAVNE INFRASTRUKTURE 
 

U obimnim ulicama izgra|ena je kompletna komnalna 
infrastruktura, a u skorije vreme nema potrebe za pove}awem kapaciteta 
izgra|enih infrastrukturnih objekata. Ako se uka`e potreba za zamenu 
pojednih instalacija zbog dotrajalosti, radovi }e se izvoditi na osnovu 
odgovaraju}e projektno tehni~ke dokumentacije i prethodno pribavqenih 
uslova i saglasnosti od nadle`nih distributera. 
 

SREDWERO^NI PROGRAM URE\EWA 
JAVNOG GRA|EVINSKOG ZEMQI[TA 

 
 Opis radova jed. 

mere 
Koli~ina Jedina~na 

cena 
Ukupna 

cena 
 SAOBRA]AJNE 

POVR[INE 
    

1.1 Parkinzi m2 475 4500.00 2 137 500.00 
1.2 Pe{a~ke staze i trotoari m2 671 3800.00 2 549 800.00 
      
2.0 Ure|ewe zelenih povr{ina m2 3315 500.00 1 657 500.00 
3.0 Javna rasveta m 230 8500.00 1 955 000.00 
 UKUPNO:    8 299 800.00
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II PLAN DETALJNE REGULACIJE 
„KOMPLEKS STANICE ZA SNABDEVANJE GORIVOM I TRGOVINSKI CENTAR – 

VLAJKOVAC“ 
 

 

A  OPŠTI DEO 
 
A.1. CILJ IZRADE PLANA 

 
Cilj izrade Plana detaljne regulacije je razrada lokacije u regulaciono 

nivelacionom smislu, kao i analiza kapaciteta, mogu nosti i ograni enja i definisanja 
pravila ure enja i pravila gra enja za realizaciju planiranih sadržaja, priklju enja na 
infrastrukturnu mrežu, kao i mogu nost priklju enja na magistralni put M1.9 Pan evo-
Vršac (E-70 Beograd – Vršac). 

 
A.2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA 

 
Pravni osnov za izradu i donošenje Plana detaljne regulacije „Kompleks stanice za 
snabdevanje gorivom i trgovinski centar – Vlajkovac“, sadržan je u: 
 
- Zakonu o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", broj 72/09 i 81/09), 
- Zakonu o kulturnim dobrima ("Službeni glasnik RS", broj 71/94), 
- Zakonu o zaštiti životne sredine ("Službeni glasnikRS", broj 66/91, 83/92, 53/93, 
67/93, 48/94 i 53/95) i 
- Odluci o izradi Plana detaljne regulacije „Kompleks stanice za snabdevanje gorivom 
i trgovinski centar – Vlajkovac“ (br.011-026/2010-II-01, od 23.06.2010.) 

 
Nacrt plana detaljne regulacije „Kompleks stanice za snabdevanje gorivom i 

trgovinski centar – Vlajkovac“ uz magistralni put E-70 Beograd – Vršac (u daljem 
tekstu: Plan) izra en je na osnovu Odluke o izradi plana detaljne regulacije 
„Kompleks stanice za snabdevanje gorivom i trgovinski centar – Vlajkovac“ br.011-
026/2010-II-01 ("Službeni list Vršca", broj 3/2010) koju je donela Skupština Grada 
Vršca na sednici održanoj 23.06.2010. godine. 

 
A.3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA 

 
Obzirom da se predmetna lokacija nalazi van obuhvata Generalnog plana 

Vršca („Sl.list Vršca“,broj 6/07), a prema smernicama za sprovo enje Prostornog 
plana opštine Vršac („Službeni list Opštine Vršac“, broj 11/09) je njena razrada 
predvi ena izradom Plana detaljne regulacije, investitor je podneo inicijativu za 
izradu zahtevanog Plana. 

  
A.4. STATUS ZEMLJIŠTA U OBUHVATU PDR-A 

 
Zemljište obuhva eno ovim planom nalazi se delimi no u statusu 

poljoprivrednog zemljišta u svojini Naru ioca plana ( kp 817/1 KO Vlajkovac) koje se 
ovim Planom pretvara u gra evinsko zemljište, dok je zemljište na kome se planira 
realizacija saobra ajnih priklju aka u svojini Republike Srbije, sa utvr enim 
korisnicima i to JP Putevi Srbije (kp 3259 KO Vlajkovac) i Opštine Vršac ( kp 3260 
KO Vlajkovac) 
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A.5. GRANICA OBUHVATA PLANA   

 
Prostor obuhva en ovim Planom nalazi se u KO Vlajkovac, neposredno uz 

magistralni put M-1.9 Pan evo – Vršac (E-70 Beograd – Vršac). Prostor je orijentisan 
na ovaj ulazno - izlazni pravac grada.  

Obuhvat Plana detaljne regulacije iznosi 2ha 73ar 44m2, a granica se proteže 
granicom katastarske parcele kp 817/1 KO Vlajkovac, na kojoj se planira izgradnja 
sadržaja u okviru kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i tng  i trgovinskog 
centra Vlajkovac, a zatim granicom putnog zemljišta (kp 3259 KO Vlajkovac) u delu 
potrebne površine putnog pojasa za realizaciju saobra ajnih priklju aka na 
magistralni put, i jednim delom granicom postoje eg opštinskog puta (kp 3260 KO 
Vlajkovac) 

 

Sl.1 Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata PDR-a 
 
A.6. ANALIZA POSTOJE EG STANJA 

 
Posmatrana lokacija se nalazi u KO Vlajkovac, neposredno uz magistralni put 

M1.9 Pan evo – Vršac. 
Glavna karakteristika prostora je navedena saobra ajnica koja prolazi kroz 

prostor bez izgra ene fizi ke strukture i delimi no opremljen komunalnom 
infrastrukturom (distributivni polietilenski gasovod PEd40 sa redukcionom stanicom, 
me unarodni opti ki kabl I vodovod u delu obuhva enim Planom). 

Parcela nije zašti ena kao kulturno dobro, ne nalazi se u okviru zašti ene 
kulturno-istorijske celine, i u njenom obuhvatu nema zašti enih dobara kao ni flore ni 
faune. 

Prema analizi postoje eg stanja urbanisti ki parametri su: 
- površina parcele.............................................................1ha77a69m 2 
- površina pod objektom......................................................0 
- indeks izgra enosti, koeficijent zauzetosti, BRGP...........0 
 
Realizacijom planiranih sadržaja obezbedi e se viši nivo snabdevanja gorivom 

kako korisnika iz Vršca  i okolnih naselja, tako i iz šire okoline koja koristi magistralni 
put M1.9 Pan evo – Vršac. 
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A.6.1. GEOMORFOLOŠKE I RELJEFNE KARAKTERISTIKE TERENA 

 
 Bogatstvom geomorfoloških oblika opština Vršac se razlkuje od ve ine 

opština Vojvodine. Idu i od nižih ka višim predelima, na ovom prostoru mogu se 
izdvojiti slede e osnovne morfološke celine: depresije, aluvijalna ravan reke Karaš, 
lesne terase, lesne zaravni, Deliblatska peš ara i Vrša ke planine. 

Prostor u obuhvatu Plana nalazi se na teritoriji  katasterske opštine Vlajkovac 
koja leži na fluvio-barskom dnu panonskog basena 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sl.2 Geomorfološka karta opštine Vršac 
 
Na osnovu podataka VP DTD, gornji nivo freatske izdani, prema prose nim 

godišnjim vrednostima za teritoriju opštine Vršac, nalazio se na dubinama ve im do 
2,5m. Kako se prostor u obuhvatu Plana nalazi na teritoriji KO Vlajkovac, odnosno na 
fluvio-barskom dnu panonskog basena gde se nivo podzemnih voda nalazi na dubini 
od oko 4m, nepohodno je u fazi izrade investiciono tehni ke dokumentacije uraditi 
geomehani ka ispitivanja terena. 



SLU@BENI LIST OP[TINE VR[AC BR. 1/2011 16 03.02.2011.
Plan detaljne regulacije kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i  

trgovinskog centra - Vlajkovac 
 

PROJEKTURA d.o.o PROJEKTOVANJE URBANIZAM  KONSALTING 
Živojina Žujovi a 24 , 11000 BEOGRAD 

4/17

 

B   PRAVILA URE ENJA 
 

B.1. PROGRAMSKI ELEMENTI I PROSTORNA ORGANIZACIJA 
 

Za podru je obuhva eno planom ne postoji urbanisti ka dokumentacija na 
osnovu koje bi se realizovali novi sadržaji, pa je neophodno doneti plan koji e 
omogu iti nove investicije na ovom prostoru. 

Programski elementi definisani su: Prostornim planom Vršca, koji definiše 
mogu nost izgradnje stanica za snabdevanje gorivom sa prate im sadržajima uz 
koridor ulazno – izlaznih putnih pravaca iz naselja, uz obavezu izrade plana detaljne 
regulacije, programskim elementima koje je definisao investitor i prostornim 
mogu nostima i ograni enjima predmetne lokacije.        

Ovim Planom je definisana mogu nost formiranja dve zone za izgradnju 
komercijalnih sadržaja, koje je mogu e realizovati u dve faze: 

 zona stanice za snabdevanje gorivom kao posebna zona specififi ne 
namene, ija realizacija se planira u prvoj fazi 

 zona komercijalne izgradnje, kompatibilna sa stanicom za snabdevanje 
gorivom, ija realizacija je mogu a u drugoj fazi 

Obzirom na orijentaciju planiranih sadržaja na magistralni put, uslov za 
funkcionisanje je izgradnja direktnih saobra ajnih priklju aka, ija se realizacija mora 
planirati u prvoj fazi. 

 
B.2. MREŽA SAOBRA AJNE INFRASTRUKTURE SA USLOVIMA ZA NJENO 

URE ENJE 
 
Državni put II reda M-1.9 Pan evo - Vršac planom zadržava svoju funkciju. 

Planirani saobra aj na njemu name e potrebu za izgradnjom komercijalnih sadržaja 
kao što je stanica za snabdevanje gorivom sa prate im sadržajima.  

Postoje a saobra ajnica M-1.9 Pan evo-Vršac (E-70) se prihvata kao ste ena 
obaveza, a predmet ovog Plana je pored ostalog i uklapanje potrebe za prilazom 
novoplaniranom kompleksu i prilago avanje postoje eg nekategorisanog puta koji se 
koristi u poljoprivredne svrhe.  

Naime, uz samu lokaciju planiranu za izgradnju kompleksa SSG nalazi se 
postoje i opštinski put, bez kolovoznog zastora, koji ima svoju katastarsku parcelu 
(kp 3260 KO Vlajkovac). Postoje i priklju ak navedenog puta na magistralni put je 
neadekvatan i nebezbedan. 

Ovim Planom je predvi ena rekonstrukcija predmetne raskrsnice, u skladu sa 
uslovima JP „Putevi Srbije“ br.953-10598/10-1 od 08.09.2010., tako da se omogu i 
pristup kompleksu SSG, kao i bezbedan priklju ak na opštinski put kojim se 
saobra ajno snabdeva zona jugoisto no od obuhvata ovog Plana, koja se nalazi na 
rubu naseljenog mesta Vlajkovac i ima potencijal za razvoj nove radne zone. 

U sklopu kompleksa se planira jednosmeran režim saobra aja. Stanica za 
snabdevanje gorivom opslužuje saobra aj iz smera Begrada ka Vršcu, kao i iz 
suprotnog smera, što je omogu eno formiranjem raskrsnice sa dozvoljenim levim 
skretanjem iz smera Vršca ka Beogradu. 

Unutar samog kompleksa stanice za snabdevanje gorivom, saobra ajno 
rešenje je prilago eno prostornim mogu nostima parcele, distribuciji sadržaja stanice 
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i podrazumeva neophodne manipulativne i peša ke površine kao i parkinge za 
putni ka i teretna vozila).  

U okviru kompleksa pumpe sve saobra ajne površine je potrebno 
dimenzionisati prema pravilniku o tehni kim normativima za pristupne puteve, 
okretnice i platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta.  

Projektovani elementi situacionog plana zadovoljavaju bezbedan prilaz svih 
tipova vozila sa puta kompleksu stanice i dimenzionisani su za adekvatnu ra unsku 
brzinu. 

Izvršena je grafi ka provera prohodnosti merodavnih vozila i u skladu sa tim 
postavljena geometrija ivi nih linija kolovoza.  

Gabariti saobra ajnica i parking mesta u samom kompleksu su 
dimenzionisana prema važe im standardima. 

 
B.3. PARKIRANJE 
 

U okviru kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i trgovinskog centra 
potrebno je isplanirati odgovaraju i broj parking mesta za putni ka i teretna vozila, 
prema slede im normativima: 

 

Delatnost 1 parking mesto na 

Poslovanje 80m2 BRGP 
Restoran/kafe 10 m2 
Trgovina 66m2 BRGP 
autoservis Na 0,2 radna mesta 
magacin Na 100 m2 

 
Grafi ki prikaz 05 "Plan saobra aja" dat je u R 1:500. 

  
B.4. USLOVI ZA PRIKLJU AK NA SPOLJNU MREŽU INFRASTRUKTURE 
 
B.4.1  Hidrotehni ka infrastruktura 

 
U okviru kompleksa planirane su slede e hidrotehni ke instalacije: 

  vodovod sanitarne vode 
  protivpožarni vodovod 
  sanitarna (fekalna) kanalizacija 
  atmosferska kanalizacija 
  tehnološka kanalizacija 

  
 U skladu sa uslovima JKP 2.Oktobar br. 15/24 od 22.07.2010.god., mogu e je 
priklju enje na lokalni vodovod naseljenog mesta Vlajkovac, izgradnjom priklju nog 
vodovoda Ø100 u dužini od oko 600m uz magistralni put. Ovaj vodovod se snabdeva 
vodom iz bunara ija izdašnost omogu ava dovoljan kapacitet za snabdevanje 
predmetnog kompleksa. Voda iz vodovoda se koristi za sanbdevanje kompleksa 
vodom za pi e i tehni kom vodom po potrebi.  

U cilju uštede bunarske vode, po potrebi, nakon detaljne analize zahteva 
kompleksa može se predvideti da se kišnica sa krova objekta kao i voda prikupljena 
sa platoa, uslovno ista atmosferska voda i voda pre iš ena na separatoru,  sprovodi 
u rezervoar za tehni ku vodu i tako obezbe uje njegov pun kapacitet sve vreme. 
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Planirana unutrašnja sanitarna vodovodna mreža, planirati od plasti nih cevi 
dimenzija prema hidrauli kom prora unu. 

Planirana vodovodna mreža za potrebe protivpožarne zaštite i realizova e se 
kao posebna mreža za ovu namenu. 

Planirana vodovodna mreža u potpunosti e zadovoljiti potrebe snabdevanja 
vodom i definisana je na odgovaraju em grafi kom prikazu 06 "Sinhron plan" u R 
1:500. 

 
Odvo enje otpadnih i atmosferskih voda 

 
Odvo enje otpadnih i atmosferskih voda planira se kao separatno. 

Odvo enje otpadnih voda bi e preko planirane kanalizacione mreže otpadnih voda i 
ure aja za pre iš avanje otpadnih voda. 

Ure aj za pre iš avanje otpadnih voda planiran  je u sklopu kompleksa , u 
zelenoj površini. 

Mrežu fekalne kanalizacije je potrebno planirati od plasti nih cevi adekvatnih 
dimenzija.  

U cilju uštede bunarske vode, preporu eno rešenje prikupljanja atmosferske 
otpadne vode sa manipulativnih površina, koje su zauljene je da se odvode do 
separatora masti i ulja, a zatim sa uslovno istim atmosferskim vodama, upuštaju 
zajedno sa kišnicom sa krovova objekata u jedan ve i rezervoar za tehni ku vodu 
koji je potrebno planirati u sklopu kompleksa i tako obezbediti njegov pun kapacitet 
sve vreme. 

 
Planirana kanalizaciona mreža u potpunosti e zadovoljiti potrebe odvo enja 
otpadnih i atmosferskih voda i definisana je na odgovaraju em grafi kom prikazu 
06"Sinhron plan" u R 1:500. 
 
B.4.2.  Elektroenergetska mreža i postrojenja 
 

Planirani kompleks e se snabdevati elektri nom energijom iz jedinstvenog 
elektroenergetskog sistema. Osnovni objekat za snabdevanje prema uslovima 
Elektrovojvodine Pan evo (br.5.30.4-3184/2010od25.08.2010.) bi e planirana 
transformatorska stanica TS 20/0.4 k\/ u okviru kompleksa, a rezervni vid napajanja 
je sa planiranih dizelagregata  posebno za  SSG i za trgovinski centar.  

Priklju enje planirane MBTS je predvi enao na postoje i dalekovod 20kV iz 
TS 110/20kV „Vršac 2“ na izvodu Pavliš, postavljanjem novog eli norešetkastog 
stuba sa linijskim rastavlja em. Od navedenog stuba do planirane MBTS planiran je 
20 kV podzemni kablovski vod tipa XHE 49A 3x(1x150)mm2 

Stanica za snabdevanje gorivom napaja se NN kablovskim vodom tipa PPOO 
4x95mm2 iz trafostanice i kablom PPOO 4x50mm2 sa dizel agregata. 
Priklju enje unutrašnjih elektro instalacija na spoljnu mrežu se vrši u kablovskoj 
priklju noj kutiji (KPK) sa osigura ima. 
  
B.4.3.  Telekomunikacije 
 

Planirana stanica za snabdevanje gorivom e se priklju iti u telekomunikacioni 
sistem Vršca preko postoje e automatske telefonske centrale u svemu prema 
uslovima „Telekom Srbija“, (br.4904-178366/1/2010 od 09.08.2010.god) Sa 



SLU@BENI LIST OP[TINE VR[AC BR. 1/2011 1903.02.2010. Plan detaljne regulacije kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i  
trgovinskog centra - Vlajkovac 

 

PROJEKTURA d.o.o PROJEKTOVANJE URBANIZAM  KONSALTING 
Živojina Žujovi a 24 , 11000 BEOGRAD 

7/17

postoje e mreže koja se nalazi u blizini planirane stanice potrebno je izgraditi 
priklju ak do glavnog objekta u stanici. 
Prema navedenim uslovima uz magistralni put, kroz kp 817/1 KO Vlajkovac, na kojoj 
se planira izgradnja, nalazi se postoje i me unarodni opti ki kabl na poziciji kako je 
orijentaciono ucrtano na grafi kom prilogu koji je sastavni deo ovih uslova.  Ovim 
Planom, je predvi ena zaštita postoje eg kabla na svim delovima ukrštanja sa 
kolovozom. Izradom projekta se mora ta no definisati dužina zaštite i pribaviti 
saglasnost Telekoma na projektovanu zaštitu. 
 
B.4.4.  Gasovod 

 
U delu koji je obuhva en Planom detaljne regulacije, položen je polietilenski 

gasovod  Ped40 na dubini od 0.9m i postavljena redukciona stanica. U skladu sa 
uslovima JKP 2.Oktobar br.1129-2/10-06 od 29.06.2010., delovi gasovoda iznad 
kojih se planira pristupni put, moraju se staviti u zaštitnu cev. Ukrštanje i paralelno 
vo enje drugih instalacija sa gasovodom izvesti u skladu sa uslovima JKP 2.Oktobar 
EJ gasovod. 
 
B.5. PRAVILA ZA URE ENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 
 

Obodom kompleksa obavezna je postavka zelenog zaštitnog pojasa. 
Kompleks treba da sadrži minimum 25% zelenila. Razdvajanje sadržaja unutar 
kompleksa postiže se nižom dekorativnom vegetacijom i travnatim površinama. 
Unutar regulacije državnog puta planirati adekvatno ozelenjavanje i to gde je mogu e 
visokom vegetacijom, a zonu melioracionih kanala zatraviti. U zoni podzemnih 
rezervoara treba izostaviti sadnju visokog drve a. 

Shodno savremenoj, pejzažnoj koncepciji ozeljenjavanja uz objekte ovog tipa, 
planirane su slobodne grupacije razli itih kategorija sadnog materijala. Slobodne 
kompozicije biljnih vrsta razli ite spratnosti, bogatog kolorita i raznolikih habitusa, 
obezbedi a visok stepen dekorativnosti u toku cele godine.  
 
B.6. OPŠTI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE 

 
           Radi obezbe ivanja kvalitetne životne sredine na postoje im i planiranim 
prostorima potrebno je da se ostvari stepen zaštite sredine prema propisanim 
standardima kvaliteta sredine. 

Na lokaciji stanice za snabdevanje vozila gorivom mogu a su zaga enja kao 
posledica redovne eksploatacije i kao posledica akcidentnih situacija, koje mogu biti 
izazvane havarijom na rezervoarima ili havarijom vozila sa naftnim derivatima 
(naj eš e kod istakanja). 

Posledica odvijanja saobra aja na manipulativnim površinama je permanentno 
taloženje štetnih materija na kolovoznoj površini i prate im elementima, koji se kod 
pojave padavina ili pranja spiraju. 

Slu ajna (akcidentna) zaga enja, koja nastaju kao posledica destrukcija 
rezervoara, predstavljaju potencijalnu opasnost za zaga enje površinskih i pod-
zemnih voda kao i za zaga enje tla. Verovatno a ovog akcidenta zavisi od više 
faktora od kojih su najzna ajniji: kvalitet materijala, konstrukcije i izrade, vrsta 
hidroizolacije, hemijske karakteristike tla i dr. Obim posledica u ovakvim slu ajevima 
bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika tla, koeficijenta filtracije, itd. 
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Havarijska zaga enja, nastala na lokaciji stanice za snabdevanje vozila 
gorivom kao posledica udesa vozila koja transportuju naftne derivate, ili kao 
posledica akcidenta kod pretakanja, predstavljaju doga aje sa malim verovatno ama 
i teško se mogu sa odre enom pouzdanoš u kvantifikovati. U vodama, koje se slivaju 
sa kolovoznih površina, prisutan je niz štetnih materija u koncentracijama koje su 
esto iznad maksimalno dozvoljenih za ispuštanje u vodotoke. Posebnu grupu 

štetnih elemenata predstavljaju tzv. teški metali kao što su: olovo (dodatak gorivu), 
kadmijum, bakar, cink, gvož e i nikl. Zna ajan deo predstavljaju i vrste materije 
razli ite strukture i ka-rakteristika koje se javljaju u obliku taloživih, suspendovanih ili 
rastvorenih materija. Navedene emisije uti u na pove anje imisionih vrednosti iznad 
GVI (Grani ne vrednosti imisije) na posmatranom podru ju zbog ega se moraju 
primeniti odgovaraju e tehni ke mere zaštite. Ovim planom, radi zaštite od 
negativnih uticaja utvr ene su mere zaštite od aerozaga enja, buke, mere u slu aju 
akcidentnih situacija, kroz definisanje zaštitnih odstojanja i obaveze podizanja 
zelenih površina. 

 
Planirani sadržaj (stanica za snabdevanje gorivom) se nalazi na listi II, lan 2. 

Uredbe o utvr ivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Sl.glasnik 
RS“br.114/2008), što ukazuje da e Organ nadležan za utvr ivanje potrebe za 
izradom studije o proceni uticaja na životnu sredinu, doneti odluku da li je izrada 
Studije potrebna. 

Me utim, obzirom da planirani skladišni kapacitet rezervoara za gorivo iznosi 
ukupno maksimalno 500m3, kao i da se lokacija nalazi van naseljenog mesta, može 
se zaklju iti da se ovaj projekat ne nalazi ni na listi II,tj. prema lanu 2. Uredbe o 
utvr ivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za 
koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Sl.glasnik 
RS“br.114/2008). 

 
B.7. ZAŠTITA GRADITELJSKOG NASLE A 

 
Obaveza je investitora da, u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima 

("Službeni glasnik Republike Sr-bije", broj 71/94) i Zakonom o planiranju i izgradnji 
("Službeni glasnik RS", 72/09 i 81/09), pre po etka radova obavesti nadležni zavod 
za zaštitu spomenika kulture, radi blagovremenog upu ivanja stru nih saradnika za 
vršenje stru nog konzervatorsko-arheološkog nadzora pri izvo enju zemljanih 
radova. 

 
B.8 URBANISTI KE MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VE IH 

NEPOGODA 
 
B.8.1.  Zaštita od ratnih dejstava 

 
Prema proceni ugroženosti od ratnih razaranja, prostori namenjeni poslovanju 

mogu biti i glavni ciljevi napada. 
U povredive ta ke, u okviru ovog prostora, ulazi sva saobra ajna i ostala 

infrastrukturna mreža, a posebno rezervoari za gorivo. 
To ukazuje da je potrebno preduzeti sve tehni ko-tehnološke i urbanisti ke 

mere zaštite da bi se smanjio obim povredivosti okolnog prostora. 
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B.8.2.  Zaštita od elementarnih nepogoda i drugih katastrofa 
 

Na osnovu dosadašnje seizmi ke aktivnosti i karata mikroseizmi ke 
rejonizacije teritorije Vojvodine, podru je opštine Vršac se nalazi u seizmi kom 
podru ju 7 MSZ skale. 

Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan u skladu sa 
Pravilnikom o tehni kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmi kim podru jima („Sl. list SFRJ“, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 
 
 
B.8.3.  Zaštita od požara 

 
Radi zaštite od požara, planom su utvr ene adekvatne mere. Mere se odnose 

na planiranu udaljenost izme u objekata i sadržaja stanica, radi prohodnosti 
saobra ajnica posle rušenja objekata, a ujedno i da saobra ajnice imaju dovoljnu 
širinu da bi predstavljale protivpožarnu pregradu. Prema klasifikaciji ugroženosti od 
požara, ovaj prostor je u prvoj zoni. Ugroženost od požara zavisi i od izgra enosti 
parcele, materijala od koga je objekat izgra en, na ina skladištenja i od prisustva 
zapaljivih i eksplozivnih materijala. Radi zaštite od požara, planira se takva 
saobra ajna mreža koja e omogu iti pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta 
u skladu sa Pravilnikom o tehni kim normativima za pristupne puteve, okretnice i 
ure ene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta pove anog rizika od požara 
("Službeni list SRJ", broj 8/95). 
U gra evinskom rejonu se moraju poštovati svi propisani higijenski i protivpožarni 
uslovi izgradnje. 

 
Svi planirani sadržaji moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa 

Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni glasnik RS", broj 111/09) i ostalim važe im 
propisima i relevantnim standardima normativima: 

 
 Svi objekti moraju imati spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu, koja se planira u 

skladu sa Pravilnikom o tehni kim normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku 
mrežu za gašenje požara („Sl.list SFRJ“ br.30/91). 
 Postoje e i planirane saobra ajnice treba da omogu e kretanje i intervencije 

vatrogasnih vozila u blizini planiranih objekata, i da zadovolje uslov po kome 
najudaljenija ta ka kolovoza nije dalja od 25,00m u odnosu na objekat. 
 Svi sadržaji i objekti moraju biti planirani u skladu sa Pravilnikom o tehni kim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i ure ene platoe za vatrogasna vozila u 
blizini objekata pove anog rizika od požara („Sl.list SRJ“ br.8/95)  
 Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog 

napona („Sl.list SRJ“ br.28/95) 
 Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja(„Sl.list SRJ“ br.11/96). 
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C   NUMERI KI POKAZATELJI 
 

Numeri ki pokazatelji planiranih sadržaja 
 
U narednoj tabeli dati su numeri ki pokazatelji planiranih sadržaja. Površine 

po pojedinim namenama izražene su u hektarima, a iskazano je i njihovo u eš e u 
odnosu na ukupnu bruto površinu Plana 
 
 

 
 

Površina zemljišta nemenjenog za posebne javne namene zastupljene su sa 
35.89%, a gra evinsko zemljište namenjeno za druge javne i ostale namene 
planirano je na 1.75 ha, odnosno 64.11 % ukupne površine zemljišta obuhva enog 
Planom. 
  

D   PRAVILA GRA ENJA 
 
D.1 NAMENA POVRŠINA  
 

Planom je obuhva ena površina od 2ha 73a 44m2. Kompleks stanice za 
snabdevanje gorivom realizova e se kao stanica sa širim sadržajima što, uz osnovne 
sadržaje koje sadrži svaka stanica za snabdevanje gorivom, podrazumeva i 
dopunske sadržaje koji e obogatiti uslugu na predmetnom kompleksu. 

Planom se definišu pravila pravila gra enja za realizaciju slede ih sadržaja: 
- stanica za snabdevanje gorivom i tng sa prate im sadržajima 
- trgovinski centar sa prate im sadržajima (II faza realizacije) 
- saobra ajni priklju ci na magistralni put M1.9 Pan evo-Vršac u skladu sa 

upravlja em predmetnog puta. 

NAMENA POVRŠINA površina  (ha) procenat 
POVRSINE ODRE ENE JAVNE NAMENE            0.98  35.89 % 

- postoje a saobra ajnica           0.37 13.55%
- putni pojas 0.42 15.38%
- saobra ajni priklju ci            0.17   6.23% 
- ostrva 0.02  0.73%

POVRŠINE ZA DRUGE JAVNE I OSTALE NAMENE            1.75   64.11% 
kompleks stanice za 
snabdevanje gorivom 

           1.16   42.49% 

           -     plato           0.53  19.41%
- zelene površine            0.51  18.68% 
- objekti 0.12 4.39% 

 trgovinski centar (II faza realizacije)           0.59  21.61%  
- manipulativne i zelene površine            0.48  17.58% 

           - objekti            0.11    4.03% 
UKUPNO            2.73     100% 
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Stanica za snabdevanje gorivom planirana je na prostoru koji omogu ava 
zadovoljavaju u preglednost. Sa stanovišta odvijanja saobra aja lokacija se može 
oceniti kao vrlo povoljna. 

Ovim Planom je predvi ena rekonstrukcija predmetne raskrsnice, u skladu sa 
uslovima JP „Putevi Srbije“ (br.953-10598/10-1 od 08.09.2010.god), tako da se 
omogu i pristup kompleksu SSG, kao i bezbedan priklju ak na opštinski put kojim se 
saobra ajno snabdeva zona jugoisto no od obuhvata ovog Plana, koja se nalazi na 
rubu naseljenog mesta Vlajkovac i ima potencijal za razvoj nove radne zone. U 
sklopu kompleksa se planira jednosmeran režim saobra aja. Stanica za snabdevanje 
gorivom opslužuje saobra aj iz smera Begrada ka Vršcu, kao i iz suprotnog smera, 
što je omogu eno formiranjem raskrsnice sa dozvoljenim levim skretanjem iz smera 
Vršac ka Beogradu. 

 Manipulativne površine stanice za snabdevanje gorivom su formirane 
izdvajanjem iz popre nog profila magistralnog puta. Osnovna manipulativna površina 
odvojena je od puta razdelnim ostrvom.  

 
Sadržaji planirani u I FAZI realizacije  u okviru kompleksa stanice za 

snabdevanje gorivom su: 
- rezervoari za svetla goriva (3x100m3), maksimalnog skladišnog kapaciteta 

470m3 
- rezervoar za tng (30 m3) maksimalnog skladišnog kapaciteta 30m3 
- rezervoar za AD Blue (5m3), maksimalno 10m3 
- prodajna zgrada sa restoranom i terasom 
- nadstrešnica sa etiri to iona mesta 
- transparentna nadstrešnica 
- de ije igralište 
- dizel agregat 
- trafostanica 
- ru na perionica 
- ure aj za pre iš avanje otpadnih voda 
- prostor za odlaganje sme a 
- parking za putni ka vozila (34p.m.) min.30 p.m 
- parking za teretna vozila (10p.m.) min.10 p.m 
- reklamni simboli (totem, bilbord, znak i jarboli...) 
- manipulativne površine  
 
Ogra ivanje 

 
Kompleks SSG može biti ogra en transparentnom ogradom koja u zoni 

magistralnog puta ne bi ugrozila neophodnu preglednost za nesmetano odvijanje 
sabra aja. U sklopu kompleksa prostor pretakališta i tankova za TNG mora biti 
ogra en posebnom ogradom visine 2,5m, iji je ulaz obezbe en i zaklju an, ime je 
fizi ki onemogu en pristup neovlaš enim licima. 

Teren na kome je planirana predmetna stanica za snabdevanje gorivom je 
uslovno ravan. Prilaz svim rezervoarima i automatima je omogu en 
saobra ajnicama. 
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Funkcionalne uslovljenosti 
 
Horizonatlna rastojanja od gabarita rezervoara i gabarita automata su u  skladu sa 
ta kom 3. Pravilnika  o izgradnji stanica za snabdevanje gorivom motornih vozila i o 
uskladištenju i pretakanju goriva („Službeni list SFRJ“ br.27/71), kao i Pravilnika o 
izgradnji postrojenja za te ni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju te nog 
naftnog gasa("Službeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71) 

Do rezervoara pumpne stanice potrebno je obezbediti saobra ejnice koje 
imaju slede e karakteristike: 

- nosivost 13 kN, 
- minimalnu širinu 3,5m, 
- unutrašnji radijus krivine 7 metara, a spoljašnji 10,5 metara, 
- maksimalni nagib do 6% 
Mesta na kojima se nalaze motorna vozila za vreme punjenja, odnosno 

pražnjenja gorivom ne smeju biti u krivinama, a kolovozna konstrukcija mora biti 
takva da omogu ava lako iš enja odvodnju uslovno zaga enih (uljem i gorivom) 
voda, kao i da nema zapaljiva svojstva . 

Istakanje dizela i motornog benzina, kao TNG-a u rezervoare iz autocisterni 
mora biti obezbe eno u skladu sa navedenim pravilnicima,a za vreme istakanja 
kretanje vozila saobra ajnicama na mestu istakanja je zabranjeno. 

Maksimalno planirana spratnost objekta u ovoj zoni je P+1. 
Za kompleks namenjen stanici za snabdevanje gorivom moraju se primeniti  

sve mere zaštite koje takva vrsta objekata treba da ispuni. 
 
Sadržaji planirani u II FAZI realizacije  u okviru trgovinskog centra Vlajkovac 

su: 
- prodajni objekat ili niz objekata 
- prijemna rampa 
- portirnica 
- parking za putni ka vozila min.(45 p.m.) 
- parking za teretna vozila min.(3 p.m.) 
- manipulativne površine 
 
U ovoj zoni je planirana izgradnja komercijalnih sadržaja u sklopu jednog 

objekta ili arhitektonskog niza  projektovanog prema zadatim urbanisti kim 
parametrima. 
Maksimalna spratnost u ovoj zoni je P+2 
 
D.2. USLOVI ZA FORMIRANJE GRA EVINSKE PARCELE 

 
Ovim planom uspostavlja se mogu nost parcelacije za obe zone pojedina no 

u slu aju razli itih korisnika pojedinih sadržaja. 
Svaka parcela predvi ena planom mora biti oslonjena na javnu saobra ajnu 

(kolsku ili peša ku) površinu. 
Urbanisti ki parametri kojima se definiše na in izgradnje i ure ivanja prostora 

(gra evinska linija,spratnost, stepen ili indeks zauzetosti parcele, indeks 
izgra enosti) odnose se na pojedina ne gra evinske parcele ozna ene u planu. 
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Procentualni odnos namena utvr en je za zonu i na pojedina nim parcelama 
treba ga primenjivati fleksibilno (u zavisnosti od potreba investitora), više kao 
preporuku ije poštovanje obezbe uje ostvarivanje planom definisanog karaktera 
pripadaju e zone. 

Korekcija postoje ih granica parcela, parcelacija i preparcelacija mogu e su 
na usaglašenu inicijativu korisnika zemljišta i u skladu sa urbanisti kim pravilima 
utvr enim u ovom planu. 

Deoba planom utvr enih gra evinskih parcela mogu a je uz uslov da je 
minimalna površina pojedina nih parcela 1000 m2. Parcele nastale deobom treba da 
su oslonjene na javni put (prolaz) u širini minimum 3.5 m. 
 
D.3. REGULACIJA I NIVELACIJA 
 

Planom se utvr uju regulacione linije. Regulaciona linija prema državnom putu 
M1.9 Pan evo-Vršac definisana je duž postoje e granice izme u putnog pojasa i 
parcele kompleksa stanice za snabdevanje gorivom, i nalazi se na minimum 16 m od 
osovine puta. Gra evinska linija se nalazi na min. 20m od ivice kolovoza. Svi tehni ki 
elementi definisani su na grafi kom prikazu 04"Plan nivelacije i regulacije" u R 1:500. 

Dispozicija planiranih objekata i sadržaja, data u grafi kom prikazu 04"Plan 
nivelacije i regulacije" u R 1:500, kao i njihovi kapaciteti su okvirni i njihovo 
pozicioniranje i dimenzionisanje je uslovljeno funkcionalnim rešenjem i uslovima 
nadležnih ustanova i javnih i javnih komunalnih preduze a. 

Teren na kome se nalazi predmetna stanica za snabdevanje gorivom je 
uslovno ravan i denivelisan u odnosu na postoje u saobra ajnicu (magistralni put E-
70) za oko 0,5-0,7m. Intervencijama predvi enim ovim Planom, kompleks se gradi na 
nasipu do orijentacione kote postoje e saobra ajnice na koju se vrši saobra ajni 
priklju ak. Nivelacionim rešenjem je projektovano uklapanje priklju nih saobra ajnica 
u profil magistralnog puta i projektovani su propisani nagibi kolovoznih površina kojim 
je omogu eno nesmetano odvo enje atmosferskih voda sa platoa u zoni objekata, 
to ionih ostrva i manipulativnih površina. Nivelaciono rešenje je prikazano u prilogu 
"Plan nivelacije i regulacije" u R1:500. 
 
D.4. PRAVILA GRA ENJA OBJEKATA 

 
Planom se utvr uju uslovi gra enja za planirane objekte. Dozvoljeni stepen 
zauzetosti je maksimalno 40%. Dozvoljena spratnost objekata je P+1 za objekat 
stanice za snabdevanje gorivom, odnosno P+2 za trgovinski centar.  
Objekte izvesti od vrstih materijala, oblikovno ih prilagoditi funkci i i konkretnom 
lokalitetu. Krovovi treba da su ravni ili blagog nagiba. 
Manipulativne i parking površine obezbediti unutar kompleksa. 
Zastupljenost zelenih površina na kompleksu je min.25%. 
Kota poda prizemlja poslovnog objekta mora biti 20 cm viša u odnosu na planiranu 
niveletu zaštitnog trotoara. 
Prilaze objektu, horizontalne i vertikalne komunikacije u objektima projektovati tako 
da se obezbedi nesmetano kretanje hendikepiranih i invalidnih osoba, u svemu 
prema važe em Pravilniku o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Službeni glasnik 
RS", broj 18/97). 
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Tabelarni prikaz urbanisti kih parametara 

 
D.5. PRAVILA GRA ENJA SAOBRA AJNIH POVRŠINA 
 

Stanica za snabdevanje gorivom je priklju ena na državni put II reda M-1.9 (E-
70) Beograd - Vršac.  

Saobra ajno rešenje priklju enja stanice za snabdevanje gorivom 
podrazumeva definisanje jednosmernih priklju aka kojim e se odvijati saobra aj 
vozila koja ulaze i izlaze sa stanice. Planirano priklju enje na kolovoz državnog puta 
II reda M1.9 Pan evo-Vršac izvesti prema uslovima JP "Putevi Srbije".  

Minimalna visina slobodnog profila saobra ajnice je 4,5 m, što se pre svega 
odnosi na prostor ispod nadstrešnice. 

Saobra ajnice unutar kompleksa su minimalne širine 5m. Trotoari su 
minimalne širine 1,5 m. 

 
D.6. PRAVILA GRA ENJA PARKING PROSTORA 

 
Širina parking prostora za upravno parkiranje putni kih vozila iznosi od 2,30 

m, a dužina 5 m, a za teretna vozila je širina 3.5 m a dužina 18 m. 
Parkinzi mogu biti ura eni i tzv. "perforiranim" plo ama - prefabrikovanim 

tankostenim plasti nim (ili sl.) elementima koji obezbe uju uslove stabilnosti podloge, 
dovoljne za navoženje vozila i istov-remeno omogu avaju održavanje (uzgajanje) 
niskog rastinja. 

Izgradnju parkinga izvršiti u skladu sa pravilnikom kojim su definisane mere i 
na in obeležavanja mesta za parkiranje za razli ite vrste parkiranja. Tako e je 
potrebno izvršiti rezervaciju parkinga koji se odnosi na prostorne potrebe invalida. Od 
ukupnog broja projektovanih parking mesta , obezbediti 5% za invalide i to u 
propisanim dimenzijama. 

Potreban broj parking mesta se odre uje na osnovu važe ih normativa za 
parkiranje vozila i to: 

1 Površina parcele Min.1000 m2 
2 Položaj objekta na parceli/kompleksu Slobodnostoje i objekti u kompleksu 
3 Udaljenje objekta od 

granica 
parcele/kompleksa 

bo na Za objekte više od 6m min. ½ visine 
objekta, za objekte do 6m min. 3m 

zadnja  Za objekte više od 6m min. ½ visine 
objekta, za objekte do 6m min. 3m 

4 Maks. indeks izgra enosti (Ki) 0.4 
5 Maks. stepen zauzetosti - Kz(%) 40 
6 Maks. spratnost/visina objekta P+2, odnosno 8m 
7 Nezastrte zelene površine u kompleksu bez 

podzemne izgradnje (%) 
Min. 25% 

8 Izgradnja više objekata  na parceli Dozvoljeno je formiranje kompleksa 
kao jedinstvene funkcionalno-
estetske celine sastavljene od više 
pojedina nih objekata 

9 Min. rastojanje 
izme u objekata u 
slu aju izgradnje više 
objekata u 
kompleksu 

u slu aju da ne 
postoje otvori na 
objektima

3m 

u slu aju da postoje 
otvori na objektima 

6m 
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delatnost 1 parking mesto na 

poslovanje 80m2 BRGP 
Hotel, motel 1 sobu 
Restoran/kafe 10 m2 
trgovina 66m2 BRGP 
autoservis na 0,2 radna mesta 
magacin na 100 m2 
D.7. USLOVI ZA PRIKLJU ENJE NA SPOLJNU INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
D.7.1.  Uslovi za priklju enje na vodovodnu mrežu 

U svemu prema uslovima izdatim od JKP „2.Oktobar“ Vršac br.15/24 od 
22.07.2010. god. kao i JVP Vode Vojvodine. 

U skladu sa navedenim uslovima mogu e je priklju enje na postoje i vodovod 
koji se snabdeva iz bunara u centru naselja kapaciteta 10-12l/s, uz neophodnu 
rekonstrukciju dela uli ne vodovodne mreže adekvatnom novom instalacijom. 

Odre ena odstupanja od navedenih uslova mogu a su uz saglasnost JKP 
„2.Oktobar“ Vršac. 
 
D.7.2.  Uslovi za priklju enje na kanalizacionu mrežu 

U svemu prema uslovima izdatim od JKP „2.Oktobar“ Vršac br.15/24 od 
22.07.2010. god. kao i JVP Vode Vojvodine 

  
U skladu sa navedenim uslovima na predmetnoj parceli ne postoji gradska 
kanalizaciona  mreža, pa je u okviru  kompleksa odvo enje otpadnih voda 
predvi eno preko planirane kanalizacione mreže i ure aja za pre iš avanje otpadnih 
voda.  

Odvo enje otpadnih i atmosferskih voda planira se kao separatno. 
Atmosferske otpadne vode sa manipulativnih površina, koje su zauljene, odvode se 
do separatora masti i ulja, a zatim se sa uslovno istim atmosferskim vodama 
upuštaju u rezervoar za tehni ku vodu. 
 

Odre ena odstupanja od navedenih uslova mogu a su uz saglasnost JKP 
„2.Oktobar“ Vršac. 
 
D.7.3.  Uslovi za priklju enje na elektroenergetsku mrežu 

 
U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Pan evo br.5.30.4-3184/2010 od 

25.08.2010 
Priklju enje izvesti na planiranu elektroenergetsku mrežu sopstvenom 
transformatorskom stanicom. Položaj priklju nog ormara prilagoditi uslovima 
Elektrodistribucije "Pan evo" tako da bude na fasadi objekta ili u specijalnim 
slu ajevima na drugim mestima. Priklju ak izvesti u skladu sa elektroenergetskim 
uslovima Elektrodistribucije "Pan evo". 
 
D.7.4.  Uslovi za priklju enje na TT mrežu 
 

U svemu prema uslovima izdatim od „Telekom Srbija“ br.4904-178366/1/2010 
od 09.08.2010.god. 
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Priklju ak na telekomunikacionu mrežu izvesti preko tipskog TT priklju ka na 
pristupa nom mestu na fasadi objekta.  
 
D.7.5.  Uslovi za priklju enje na gasovod 
 

U svemu prema uslovima izdatim od JKP „2.Oktobar“, EJ Gasovod  br.1129-
2/10-06 od 29.06.2010.god. 

U delu koji je obuhva en Planom detaljne regulacije, položen je polietilenski 
gasovod  PEd40 na dubini od 0.9m i postavljena redukciona stanica. Priklju enje na 
pomenuti gasovod je mogu e uz eventualnu rekonstrukciju postoje eg gasovoda u 
zavisnosti od planirane potrošnje. 

 
D.7.6.  Uslovi za evakuaciju otpada 

 
Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristi e se sudovi-kontejneri iz kontigenta 

nadležnog komunalnog preduze a, standardnih dimenzija. Za potrebe evakuacije 
otpada u sklopu ovog kompleksa  potrebno postavljanje jednog kontejnera za 
kompleks SSG i 5 kontejnera za trgovinski centar 
Kontejneri je predvi eni na slobodnom prostoru uz pristupnu saobra ajnicu u 
posebnoj niši. 
  

 
E.1. Srednjoro ni program ure ivanja javnog gra evinskog zemljišta 

 
Tabela: Potrebna sredstava za prioritetne radove na ure ivanju saobra ajnica i 
izgradnji javne komunalne infrastrukture 
 
Redni 
broj 

Opis radova Jed. 
mere

Koli ina Cena po jed. 
mere u din. 

Ukupna cena 

1. SAOBRA AJNE POVRŠINE  m2  1930 10,000      
19,300,000.00 

2. PRIKLJU NI VODOVOD 
Ø100 

 m'  600        30,000     
18,000,000.00 

3. ZAŠTITA DISTRIBUTIVNOG 
GASOVODA 

 m'  45 10,000 450,000.00 

4. ZAŠTITA OPTI KOG KABLA  m'  30        10,000           
300,000.00 

5. PRIKLJU NI ENERGETSKI 
VOD 

 m'  600 11,200      
6,720,000.00 

 
UKUPNO   44,770,000.00

 
Procena sredstava data je po cenama za avgust 2010. godine. 

E   SREDNJORO NI PROGRAM URE ENJA  



SLU@BENI LIST OP[TINE VR[AC BR. 1/2011 2903.02.2010. Plan detaljne regulacije kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i  
trgovinskog centra - Vlajkovac 

 

PROJEKTURA d.o.o PROJEKTOVANJE URBANIZAM  KONSALTING 
Živojina Žujovi a 24 , 11000 BEOGRAD 

17/17

 
F   SMERNICE ZA SPROVO ENJE PLANA 

 
Po objavljivanju Odluke o izradi Plana detaljne regulacije kompleksa stanice 

za snabdevanje gorivom i trgovinski centar Vlajkovac, br.011-026/2010-II-01 
("Službeni list Vršca", broj 3/2010)  nosilac izrade je pristupio izradi Koncepta plana. 

Nakon provere koncepta plana na komisiji za planove, nosilac izrade pristupa 
izradi Nacrta plana. 

 
Nacrt plana je prezentovan stru noj kontroli koju vrši komisija za planove 

Opštine Vršac. Nosilac izrade je korigovao uo ene nedostatke i primedbe komisije za 
planove i pripremioNacrt plana koji je izložen na javni uvid u trajanju od 30 dana, o 
emu je sa injen izveštaj 5poj: 350-049/2010-IV-03. 

 
Obzirom da u toku javnog uvida nije bilo primedbi, komisija je izdala mišljenje 

br.350-49/2010-IV-03 od 10.11.2010.sa predlogom za upu ivanje Nacrta „Plana 
detaljne regulacije kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i trgovinski centar 
Vlajkovac „ na skupštinsko usvajanje. 
  

Na sednici Skupštine Opštine Vršac održanoj dana 30.11.2010. doneta je 
ODLUKA O USVAJANJU PLANA DETALJNE REGULACIJE “ KOMPLEKS STANICE 
ZA SNABDEVANJE GORIVOM I TRGOVINSKI CENTAR-VLAJKOVAC” br. 011-
50/2010-II-01 od 30.11.2010., objavljena u  Sl.listu Opštine Vršac br.08/2010 od 
01.12.2010.) 

 
Plan detaljne regulacije predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i 

izdavanje  Lokacijske dozvole u skladu sa l. 54 Zakona o planiranju i izgradnji, koja 
se ti e izgradnje objekata i saobra ajnih priklju aka. 

 
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdate Lokacijske dozvole, 

ve  nakon dobijene Gra evinske dozvole izdate na osnovu odgovaraju e 
investiciono tehni ke dokumentacije.
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 По сравњењу са изворним текстом у 
Одлуци о  изменама Одлуке о критеријумима и 
мерилима за утврђивање накнаде за коришћење 
грађевинског земљишта бр. 011-054/2010-II-
01 објављеној у ″Службеном листу Општине 
Вршац″ бр.10/2010, утврђена је  грешка, па се 
даје:

ИСПРАВКА

            Табела из члана 1. Одлуке о  изменама 
Одлуке о критеријумима и мерилима за 
утврђивање накнаде за коришћење грађевинског 
земљишта бр. 011-054/2010-II-01, од 29.12.2010. 
године,  због техничких грешака исправља се и 
гласи: 

                          Служба за скупштинске послове

4.

 По сравњењу са изворним текстом у 
Одлуци о радном времену угоститељских 
објеката и објеката за приређивање игара за 
забаву бр. 011-059/2010-II-01 објављеној у 
″Службеном листу Општине Вршац″ бр.10/2010, 
утврђена је  грешка, па се даје:

ИСПРАВКА

 У     Одлуци  о радном времену 
угоститељских објеката и објеката за 
приређивање игара за забаву бр. 011-059/2010-
II-01 од 29.12.2010. године, погрешно су 
нумерисани чланови 13.,14. и 15., а уместо њих 
треба да стоји члан 11., 12. и 13.
         
                                                                       
                         Служба за скупштинске послове

5.

 На основу члана 5. Одлуке о поверавању 
обављања комуналних делатности јавног 
превоза путника у градском саобраћају (“Сл. 
лист Општине Вршац”, бр. 3/2005), Општинско 
веће Општине Вршац, на седници одржаној 03. 
фебруара 2011. године, донело је 

Р Е Ш Е Њ Е
О ДАВАЊУ САГЛАСНОСТИ НА 
ЦЕНОВНИК УСЛУГА ПРЕВОЗА 
У ГРАДСКОМ И ПРИГРАДСКОМ 

САОБРАЋАЈУ

I
 Даје се сагласност СТУП ″Вршац″ 
АД на Ценовник услуга превоза у градском и 
приградском саобраћају број 28 од 18. јануара 
2011. године, којим се утврђују цене превоза 
путника за одређене релације и то:

           
         

   . 011-054/2010-II-01 
      .10/2010, 

   ,   : 
 
 

 
 

               1.       
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II 
 Цене утврђене у тачки I примењиваће 
се од дана ступања на снагу овог Решења.

III
 Даном ступања на снагу овог Решења 
престаје да важи Решење број 30-1/2010-III-01 
од 12.03.2010. године.
 Ово Решење ступа на снагу осмог дана 
од дана објављивања у ¨Службеном листу 
Општине Вршац¨.
 

6.

 Општинско веће Општине Вршац, 
на седници одржаној 28. децембра 2010. 
године, разматрајући предлог за именовање 
члана Координационог савета Протокола 
о регионалној сарадњи и развоју градова 
и општина Јужног Баната (Алибуанр, Бела 
Црква, Вршац, Ковачица, Ковин, Опово, 
Панчево и Пландиште), на основу члана 46. 
Закона о локалној самоуправи (“Сл. гласник 
РС” бр. 129/2007) и члана 49. Сатута Општине 
Вршац (“Сл. лист Општине Вршац” бр. 10/2008 
и 13/2008) донело је 

Р Е Ш Е Њ Е

I
 За члана Координационог савета 
Протокола о регионалној сарадњи и развоју 

градова и општина Јужног Баната (Алибунар, 
Бела Црква, Вршац, Ковачица, Ковин, Опово, 
Панчево и Пландиште),    и м е н у ј е    с е   ДЕЈАН 
ПАНТОВИЋ, начелник Одељења за локални 
економски развој, привреду и друштвене 
делатности, у својству представника Општине 
Вршац. 
    

II
 Ово Решење биће објављено у 
“Службеном листу Општине Вршац”.

Republika Srbija 
OP[TINA VR[AC
ОПШТИНСКО ВЕЋЕ

Broj:38-1/2011-III-01                   PREDSEDAVAJ]I
Datum: 03.02.2011. god.                   OP[TINSKOG VE]A
Vr{ac, Trg pobede 1            Чедомир Живковић, с.р.

Republika Srbija 
OP[TINA VR[AC
ОПШТИНСКО ВЕЋЕ

Broj:02-52/2010-III-01                   PREDSEDAVAJ]I
Datum: 28.10.2010. god.                  OP[TINSKOG  VE]A
Vr{ac, Trg pobede 1            Чедомир Живковић, с.р.
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